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un espace pour habiter doit étre
généreux, confortable, appropriable,
luxueux, abordable et economique




chaque habitation doit avolr

un espace extérieur privatif,

un balcon, une terrasse, un jardin
ou un jardin d'hiver,

pour donner la possibilité de vivre
dehors, dedans-dehors, exactement
comme une maison avec jardin




I'idée du luxe est ainsi redéfinie
en termes de générosité, liberté,

plaisir, faci

lumiere, p

ité, plus d'air, plus de

us d'espace




un logement doit avoir
les mémes facilités qu'une « villa »




UN LOGEMENT COMME UNE «VILLA» : PLAISIR ET LIBERTE D'HABITER
A DWELLING SHOULD BE MORE THAN THE MINIMUM FUNCTION

EXTRA SPACE , ADDITIONAL FACILITIES

STANDARD
Appartement 2 chambres 60 / 65 m2
Dwelling 2 bedrooms 60 / 65> m?

HABITATION

Des surfaces complémentaires privatives - jardins d’hiver,
terraces, balcons, espaces non programmes = +50% minimum
de la surface habitable.

Additional private spaces : winter gardens, terraces, balconies,
unprogrammed spaces = +50% minimum of the habitable
surface.




FLUIDITE, MOBILITE, LIBERTE, APPROPRIATION
FLUIDITY, MOBILITY, FREEDOM, APPROPRIATION

STANDARD MULTIPLICITE DES PARCOU RS, LIBERTE D'USAGE
Appartement 2 chambres 60 / 85 m?2 EXTEND MOBILITY, FREEDOM OF USE, ALLOW APPROPRIATION
Dweliing 2 bedrooms 60 / 65 m?2 Toutes les piéces ont des portes ouvrant sur 'exterieur.

Se déplacer par le dedans ou par le dehors comme une

maison de plain-pied.

All rooms have large doors opening to outside.

Facility of moving by inside or by outside as a house on the same le-
vel.




SYSTEMES CONSTRUCTIFS A OSSATURE PERMETTANT FLEXIBILITE, FACILITES, ECONOMIE
BEAM-COLUMN CONSTRUCTIVE SYSTEMS : FLEXIBLE, ECONOMY

i A A
3 | — | - — |
[ : ! |
H [ ! - : ] -
! A 5
STANDARD POTEAUX, GRANDES PORTEES, FACADES LIBRES
Appartement 2 chambres 60 / 65 m? OPEN STRUCTURE, LARGE SPAN, FREE FACADES
Murs de percements, voiles, refends Limitation des points porteurs : flexibilité
Dwelling 2 bedrooms 60 / 65 m? Evolutivité d’occupation et de répartition des surfaces
Bearing walls, windows, shear walls, no Colt de construction économique : construire plus
flexibility grand et a codt égal, 130 m2 = 65 m?

Only a few columns : flexibility

Adaptability, capacity of evolution

Economical construction : building larger for the same
cost, 130 m= = 65 m?




CLIMAT, ENERGIE ET USAGE
CLIMATE, ENERGY SAVING, USES

'

STANDARD HABITATION 130 m?

Appartement 2 chambres 60 / 65 m? ESPACE INTERMEDIAIRE TEMPERE
Materiaux d'isolation TEMPERATE INTERMEDIATE SPACE
Dwelling 2 bedrooms 60 / 65 m2 Economie d'énergie passive.

External insulation facade Des surfaces d'usage complémentaires

Passiv energy saving.
Extra space for new uses.
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INDOOR THERMAL CURTAIN
SLIDING GLASS WINDOW FRAME
LIGHTWEIGHT TRANSLUCENT PARTITION

HANDRAIL

SOLAR CURTAIN

T2 FLAT + EXTENSION
(WINTER GARDEN + BALCONY)
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OCCUPATION DU GABARIT MAXIMUM

1,3 m

saillie autorisée +
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saillie autorisée + 1,5 m
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Logements
x 14

Bureaux
x5

Acces
Logements

Commerces 7 —_—
~.~z Acceés commerce C
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: L ~ .~ Accés bureaux
Accés commerce A i
st Acces commerce B

Connexion parking =

INSTALLATION DU PROGRAMME MIXTE




UNE STRUCTURE SIMPLE ET FLEXIBLE

S0m

OSSATURE
systéme de poteaux béton

NOYAUX

contreventernent du
batiment par des noyaux en
voiles béton

PLANCHERS
portance 300kg/m2
liberté d'affectation du
programme



Bl suFsurtace Usie Frincipee - 12 630,8 m2

SUP Logements : 8 01,6 m2
SUP Bureaux - 3 THE 5 m2 S0 - 19 8020 m2
SUR Cammenes | 540,59 mZ
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Logements SRR | O I |

101 appartements : T
traversants ou bi-orientés, surfaces généreuses, jardins d'hiver et balcons filants. ey
. 2 p : Bunités de 44,8 m? de surface utile (6%) oot
.3 p : 14 unités de 61,5 m? de surface utile (14%)

.4 p :56+11 (duplex) unités de 85.8 m? de surface utile en moyenne (56%) Zooeenm
.5 p : 14 unités de 103,6 m? de surface utile (14%)

Bureaux o
Bureaux paysagers divisibles : e

. 5 plateaux libres de bureaux + un espace au niveau mezzanine o
. entrée et ascenseurs indépendants -
. plateaux modulables en 1, 2, 3 ou 4 espaces autonomes
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. fagade et équipements techniques trames par éléments de I'ordre de 3m ol —

. cloisonnement possible sur la trame de la fagade

. baies vitrées coulissantes e

. balcon périphérique .

. stores brise-soleil relevables et orientables & commande électrique smn—

. Commerce A: 310,9 m2 4 I'Ouest. dont 177.7 m2 au RDC et 133.2 m2 en mezzaning i e —
. Commerce B: 133.2 m2 au Sud-Ouest AR v

. Commerce C: 89,6 m2 au Sud-Est ==

. Bspaces commerciaux aux angles du batiment i =37

. emplacement optimal pour une visibilité sur I'espace public
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FACADE EST

TOITURE
+61,00

. NIVEAU 18
+57,80

NIVEAU 18
+54,90

NIVEAU 17

v NIVEAU 14
+43,30

5 NIVEAU 13

NIVEAU 12
+37,50

. NIVEAU 8
+25,90

NIVEAU 7
+23,00

NIVEAU 6
+20,10

NIVEAU 5
+17,

NI 4
+14,30

NIVEAU 3
+11,40

NIVEAU 2
+8,50

NIVEAU 1
+5,60

2 MEZZANINE
+2,70

#1550 NIVEAU
CE

REFEREI

NIVEAU -1
-3,10

6,00

NIVEAU -3
-8,90
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Jardins d'Hiver

Chauffage imégré

Parguet bois dans les logements

pour tous les logements

es double coulissant

Rideau d'ombrage

Walets vitrés coulissants

COMPLEXE DE FACADE BUREAUX

Stores brise-soleil en aluminium
Lames relevables et orientables

Baies vitrées double coulissant

rideau thermigue

Garde-corps vitrés

Chauffage rayonnant

en plafond

Plancher technique d:

les bureaux

Accés Logements [>

ALL LOGEMENTS

g

HALL BUREAUX

Garde-corps vitré:

&s Bureaux

WOIE NOUVELLE
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MODULARITE DES ESPACES PAYSAGES EN 1,23 OU 4 ESPACES AUTONOMES

SURFACE UTILE : 720,2 m2
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15,3 m*

~MANAI

i|jardin d'hivery |

A P Ay — - -

balcon

_6,5m?

| B ERANE i ———
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jardin d'hiver
10,4 m?
¥

kT b etelbted e el U

séjour / cuisine
Mim

—
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chambre 1

84 m?

L

ECHELLE 1/100. POUR IMPRESEION FORMAT Ad

salle de bains
44 ml-HSP 240 m

chambre 2
-3 3 m¥

ETAGE 10

Opale

héne-Bourg

CHEMIN DE LA GRAVIERE 5A
1225 CHENE-BOURG

APPARTEMENT 4 PIECES (GE)
NIVEAU 10 - ANGLE NORD-QUEST

SURFACES : LOGEMENT : 80,16 m?
JARDIN D'HIVER ; 25,65 m?
BALCON : 10,78 m?

HAUTEUR SOUS-PLAFOND : 2,50 m

LACATON & VASSAL, Architectes
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ECHELLE 1100, POUR IMPRESSION FORMAT A4

EOMANAN

Opale

_héne-Bourg

CHEMIN DE LA GRAVIERE 5A
1225 CHENE-BOURG

APPARTEMENT 4 PIECES (GE)
NIVEAU 10 - ANGLE SUD-OUEST

SURFACES : LOGEMENT : 86,86 m®
JARDIN D'HIVER : 26,69 m?
BALCON : 11,16 m?

HAUTEUR SQUS-PLAFOND : 2,50 m

LACATON & VASSAL, Architectes










SCENARIO DE FONCTIONNEMENT DES JARDINS D'HIVER (étages 06 & 19)

JOURNEE ETE

. Jardin d'hiver largement ventilé {ouverture maximale a B63).
Ombrages refléchissants déployés demiére les parois legéares

du jardin d'hiver, qui coupent e rayonnemsant

. Wentdation naturelle du logement par les baies vitrées

coulissantes (bi-rail ou tri-rail) permettent d'ouwrir 50 % ou 86 %

de la surface des fagades des parties isoléas.

. Rideaux thermiques fermés derriéra les baies vitrées renvoient

le rayonnement wvers l'exténisur avec peu d'slevation da

température du nideau lui-méme frevétemnant Mylar) et retient la

fraicheur de l'inertie de la structure du bati.

MUIT ETE

Rafraichir les logements pendant la nuit avec la ventilation
nocturne et décaler le rafraichissement avec linertie thermigue.
Protection de la pluie.

- parois |2géres jardin d'hiver ouvertes

- ombrages réflechissants ouverts

- baies vitrées ouvartes oy
- rideaux thermigues ouverls

L W | —

Eie i s F &

HIVER et MI-SAISON I\
i | +d I: i H
Captation apport solare par les larges facades vitrées. [ I : — ]

Tramsmission de ls chaleur sccumulée par effet de semre dans

'espace intermediaire vers les parties isoléss de {'l B | q]
'sppartement. | i g 0] | I It

- parcis legéres fermees | T o 1 .
- bases vitrées fermees s # . e g ¥

- rideaux thermigues cuverts

MNUIT HIVER at MI-SAISON

Conserver la chaleur pendant la nuit et restituer |3 chateur w
emmagasinés | jour dans les structures. | g

- parois légéres fermées

- baies vitrées fermees

- rideaux thermiques fermes, oplimise Msolation des
logemenis par rapport a lestérisur 8t supprime l'effet de
paroi froide. L e o e

| MAMTRISE D'OUVRAGE | | FLAMIFICATELR | ARGHITEGTE [ oaET: | W BU DOCUMENT [natE [ECHELLE [PrazE
E SBB CFF FFS | crr inmobiier - Dévaloppament tuest LAGATON & VASSAL Architectss | Halte SEVA ds Chéne-Sourg Opq!e SYNTHESE FACADES 009208 | 1/500 APPEL DOFFRES
| Place de la Gare 1, CP 35, 1001 Lausanne | 206, rue La Fayedle | 75010 Paris : Balimend B pn il | | |
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Logements neufs habités avec Jardin d'hiver (2,75m], Chilon-sur-Sacne (référence Lacaton & Vassal)
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