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PRECISIONS SUR DIFFERENTES NOTIONS UTILISEES DANS CE GUIDE

Dans ce document, les termes de rénovation ou d’assainissement énergétique, utilisés a plusieurs reprises, correspondent

aux travaux énergétiques évoqués dans le reglement (ART. 14 AL.6 REN). Pour mémoire, ces derniers comprennent tous les
travaux d’isolation de I’enveloppe thermique du batiment, y compris le remplacement des embrasures en fagade, le changement
d’agent énergétique, la pose de capteurs solaires et la mise en place d’un systeme de récupération des rejets de chaleur. Les
travaux d’amélioration, notion également utilisée dans le guide, s’apparentent a des travaux énergétiques ponctuels.

De la méme maniere, le terme d’optimisation énergétique correspond aux mesures d’amélioration évoquées dans le
reglement (ART. 14 AL.7 REN). Pour mémoire, ces mesures d’amélioration désignent les mesures d'optimisation énergétique
de I'exploitation telles que définies par le cahier technique SIA 2048, édition 2015, ainsi que toute mesure permettant

une réduction de la consommation énergétique du batiment, a I'exception des travaux énergétiques évoqués précédemment

(ART.14 AL.6 REN).
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Antonio Hodgers
Conseiller d’Etat chargé du
Département du territoire (DT),
République et Canton de Geneve

AVANT-PROPOS

Réglement sur I’énergie: passons a l’action!

A Genéve, les batiments représentent la moitié
de la consommation énergétique, a 90% d’ori-
gine fossile. C’est pour cela que 'une des priori-
tés du Plan directeur de I'énergie est de réduire
la consommation énergétique du parc bati et
de sortir progressivement du chauffage fossile:
d’une part, en optimisant le fonctionnement des
installations techniques et en procédant a des
opérations d’assainissement partiel ou global
des batiments les plus énergivores; d’autre part,
en menant une politique volontariste de substi-
tution des chaudieres a mazout et a gaz par des
solutions d’alimentation thermique renouvelables
— réseaux de chauffage a distance ou dispositifs
individuels valorisant au mieux nos ressources
locales et durables.

Le Conseil d’Etat a adopté en avril 2022 une
nouvelle version du reglement sur I'énergie, I'un
des cadres réglementaires les plus ambitieux
de Suisse. Depuis, I'attente des professionnels
et des propriétaires immobiliers sur sa mise en
ceuvre est forte, et a juste titre. Le guide que vous
tenez dans les mains vous permettra d’appliquer,
ou d’anticiper, les nouvelles normes d’efficience
énergétique des béatiments et d’optimisation des
installations de production de chaleur.

» Réussir la transition du parc

immobilier, c’est investir ici, dans notre

économie et nos emplois. C’est

gagner sur toute la ligne, alors que

certains pensent que tout est perdu.

A l'instar de la démarche adoptée pour I'élabora-
tion du Plan directeur de I'énergie, et afin de faci-
liter leur appropriation par tous les acteurs, ces
évolutions réglementaires ont été élaborées en
concertation étroite avec les milieux concernés,
notamment les associations faitieres représenta-
tives des métiers du batiment. Elles ont fait 'objet
d’une large consultation impliquant les différents
services de I'Etat, les communes genevoises, les
SIG, les milieux économiques et le tissu asso-
ciatif, en particulier au travers de la Commission
consultative sur les questions énergétiques et de
la Commission du standard. La feuille de route
est claire, méme si le défi est de taille: a I'horizon
2030, il s’agit de réduire de plus de 40% I'énergie
que nous consommons aujourd’hui pour nous
chauffer, et de faire en sorte que plus de la moitié
de cette énergie soit d’origine renouvelable (contre
a peine 10% actuellement).

Les exigences de la nouvelle réglementation sur
I'énergie sont & la hauteur de ce défi. A I'évidence
énergétique, je veux ajouter la formidable oppor-
tunité économique et sociale. Réussir la transi-
tion du parc immobilier genevois, c’est investir
ici, dans notre économie et nos emplois. C’est
développer des filieres de formation dans nos
entreprises. C’est améliorer le confort des loca-
taires et des utilisateurs. C’est gagner sur toute
la ligne, alors que certains pensent que tout est
perdu. Je reconnais volontiers que la pente est
raide. Pensons a I'atteinte du sommet qui nous
offrira indéniablement une fierté — collective — des
efforts consentis.
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NOUVEAU REGLEMENT
D’APPLICATION DE
LA LOI SUR LENERGIE

Des évolutions importantes pour la transition

énergétique du canton

Dans la continuité des travaux menés en lien
avec le Plan directeur de I'énergie 2020-2030, le
Conseil d’Etat genevois a adopté, en avril 2022,
une modification importante du reglement d’ap-
plication de la loi sur I'énergie (REn). Cette modi-
fication, applicable depuis le 16" septembre 2022,
cible deux grands domaines.
> Lefficience énergétique des batiments:
des mesures d’optimisation et/ou de
rénovation doivent étre mises en ceuvre pour
tous les batiments dont le niveau de consom-
mation énergétique est supérieur au seuil IDC
de 125 kWh/m2-an (450 MJ/mz2-an).

> Le renouvellement des installations de
production de chaleur: le raccordement a
un réseau thermique alimenté majoritairement
en énergies renouvelables ou l'installation
d’une solution 100% renouvelable doivent
étre privilégiés en cas de changement ou de
modification substantielle du systeme d’ali-
mentation thermique du batiment.

Efficience énergétique et solutions renouvelables

Ces thématiques sont abordées dans les deux
grands chapitres qui structurent ce guide:
> Optimiser 'efficience énergétique
du parc bati a Genéve: pages 8 a 27.
> Passer aux solutions renouvelables
pour le chauffage: pages 28 a 41.

Les propriétaires doivent
conserver une approche globale
de la performance énergétique
de chague batiment,
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Bien que ces deux domaines fassent I'objet de
deux parties distinctes, il convient, pour les pro-
priétaires et leurs mandataires, de conserver une
approche globale de la performance énergétique
de chaque batiment. A cet égard, les choix opérés
pour répondre aux exigences réglementaires en
matiere d’IDC, par exemple, devront également
intégrer une réflexion permettant d’anticiper I'évo-
lution du systeme de production de chaleur du
batiment. Et vice-versa.

Ce Guide d’application du reglement sur I'énergie
relatif a I'efficience énergétique des batiments et a
l'optimisation de leurs installations de production
de chaleur a pour but de présenter et d’expliquer
en détail les nouveaux dispositifs applicables.



Pour atteindre les objectifs énergétiques du canton, le taux de rénovation
du parc béti existant doit &tre trés nettement accru.
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125 kwh

Seuil IDC fixé par le
nouveau réglement
d’application de

l1a loi sur I’énergie
(125 kWh/m2.an

ou 450 MJ/m2.an)
au-dela duquel

les propriétaires
de batiments
devront engager
des mesures
d’optimisation et/
ou de rénovation
énergétique.

OPTIMISER LEFFICIENCE
ENERGETIQUE DU
PARC BATI A GENEVE

125 kWh/m2-an: seuil IDC de référence

Pour atteindre les objectifs climatiques du canton,
I'Etat de Genéve a renforcé ses exigences légales
en matiere d’efficience énergétique des bati-
ments. Pour ce faire, de nouvelles dispositions ont
été introduites dans le reglement d’application de
la loi sur I'énergie (REn), établies sur la base de
I'Indice de Dépense de Chaleur (IDC) de chaque
batiment. Le nouveau reglement fixe ainsi le seulil
IDC (ART. 14 AL.1 REN FONDE SUR LES ART.15C AL.4 ET 22F
AL.5LEN) @ 125 kWh/m2-an (450 MJ/mz-an). Il vient
se substituer aux différents seuils IDC qui co-exis-
taient jusqu’a présent.
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Les propriétaires des batiments dont I'lDC est
supérieur a ce seuil doivent prendre les mesures
adéquates pour diminuer leur consommation,
avec I'ambition de la ramener, a terme, en deca
du seuil de 125 kWh/mz2-an (450 MJ/m2-an). Ces
mesures, tout comme leur temporalité de mise en
ceuvre, dépendent de la fourchette dans laquelle
se situe I'IDC, et sont proportionnées au caractere
plus ou moins énergivore du batiment.

On considére que ce seuil est dépassé des lors
que I'IDC moyen du batiment au cours des trois
derniéres années est supérieur a 125 kWh/mz2-an
(450 MJ/m2-an). Les propriétaires des batiments

concernés devront entreprendre des actions
d’optimisation et/ou de rénovation énergétique
de leur bien afin de réduire leur consommation.



Un nouveau seuil de dépassement significatif

Le reglement fixe également un seuil de dépas-
sement significatif (ART.15C AL.4 LEN). Il est atteint
lorsque I'IDC moyen du béatiment au cours des
trois dernieres années est supérieur a 222 kWh/
m2-an (800 MJ/m2-an). Les propriétaires des bati-
ments concernés devront engager un assainisse-
ment énergétique complet de leur bien.

Ce dispositif est évolutif, et programmé afin de
donner aux personnes propriétaires de la visibilité
sur leurs obligations futures. Elles peuvent en tenir
compte pour mettre en ceuvre les mesures adé-
quates sur chacun de leurs batiments, afin d’étre
en conformité avec I'évolution du seuil IDC au fil
du temps. Cette prévisibilité leur permet aussi
d’anticiper les évolutions de la réglementation au
moment d’engager des opérations de rénovation
compléte.

Ainsi, la valeur de dépassement significatif de
222 kWh/mz2-an (800 MJ/m2-an) est applicable
jusqu’au 31 décembre 2026. Elle sera ensuite
progressivement abaissée afin d’astreindre un
nombre croissant de batiments a cette obligation
de rénovation. Des le 1" janvier 2027, cette valeur
de dépassement significatif s’établira a 180kWh/
m2-an (650 MJ/m2-an), puis a 153 kWh/m2-an
(550 MJ/m2-an) a compter du 1" janvier 2031 (voir
schéma ci-dessous).

Gréce a ces évolutions légales, le canton entend
répondre a I'une des priorités du Plan directeur
de I'énergie, qui vise a accroitre le taux de réno-
vation du parc bati a Geneve, en quantité et en
qualité. Pour mémoire, I'objectif est d’atteindre
un IDC moyen du parc bati d’environ 100 kWh/
m2-an (8360 MJ/m2-an) en 2030, et de l'ordre de
65 kWh m2-an (230 MJ/m2-an) a I’horizon 2050.

UN ABAISSEMENT PROGRAMME SUR 10 ANS DU SEUIL IDC
IMPOSANT UNE RENOVATION COMPLETE DU BATIMENT

IDC > 222 kWh/m2-an IDC de 125 a 222 kWh/m2-an IDC > 180 kWh/m?2-an
Assainissement Audit énergétique Assainissement
énergétique obligatoire et mesures d’optimisation énergétique obligatoire
(> 800 MJ/m2-an) (de 450 a 800 MJ/m2-an) (> 650 MJ/m2-an)

—G0
000

000
000
000

222 kWh

Seuil de
dépassement
significatif de
PIDC fixé par le
nouveau réglement
(222 kWh/m2.an

ou 800 MJ/m2.an).
Les propriétaires
dont les batiments
excédent ce seuil
devront procéder a
un assainissement
énergétique
complet de leur
bien immobilier.

L

Assainissement
énergétique obligatoire
(> 550 MJ/m2-an)

F

N H >
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Y Le calcul de 'IDC
est obligatoire pour
chaque EGID, ou
identifiant fédéral de
batiment. Les EGID
sont répertoriés sur
le SITG a Padresse

https://map.sitg.

ch/app/?mapre-
sources=AMENAGE-
MENT.

OPTIMISER L’EFFICIENCE ENERGETIQUE DU PARC BATI A GENEVE

Obligation et modalités de calcul de I'IDC

Le calcul annuel de I'IDC est désormais obligatoire
pour tous les batiments chauffés ('IDC doit étre
calculé pour chaque EGID, ou identifiant fédéral
de batiment). Avant le 30 juin de chaque année,
toutes les personnes propriétaires sont encou-
ragées a effectuer ce calcul pour I'année précé-
dente et a adresser le résultat a I'Office cantonal
de I'énergie (OCEN). Ces dernieres peuvent éga-
lement transmettre les données permettant d’éva-
luer leur IDC a 'OCEN, qui procédera au calcul.

Pour aider les propriétaires a répondre a cette
obligation, FTOCEN a mis en place depuis déja
plusieurs années un réseau de concessionnaires
disposant d’une habilitation a calculer I''DC -
architectes, bureaux d’études ou géometres.
Chaque propriétaire peut ainsi mandater I'entre-
prise de son choix en lui communiguant toutes
les données nécessaires. Aprés avoir procédé
au calcul de I'IDC, les concessionnaires com-
muniquent le résultat a 'OCEN et a la personne
propriétaire.

Gain IDC: 172 a 57 kWh/m2-an
Propriétaire: Rentes Genevoises

Habitat collectif

Si 'IDC ou les données nécessaires a son calcul
ne sont pas communiqués dans les délais
impartis, 'OCEN procéde au calcul sur la base
des relevés de consommations d’énergie en sa
possession, et adresse le résultat a la personne
propriétaire. Celle-ci dispose alors d’'un délai
de 30jours pour réaliser, si elle le souhaite, un
nouveau calcul de son IDC et, le cas échéant,
procéder a une contestation du résultat.

En cas d’écart avec le calcul réalisé par 'OCEN,
la personne propriétaire est en droit de demander
une rectification de ses données de consomma-
tion d’énergie et/ou de sa surface de référence
énergétique (SRE ou surface chauffée) en utili-
sant les outils en ligne mis a sa disposition (www.
ge.ch/c/energie). Elle peut aussi faire appel aux
services des concessionnaires disposant d’'une
habilitation, en particulier si cette demande de
rectification implique une modification de la SRE.
Le détail du calcul de la SRE daté et signé par
I'entreprise mandatée doit étre joint a la demande
de rectification.

Rénovation Minergie®
. Fin des travaux: 2020
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FORMULE SIMPLIFIEE ACTUELLE DE CALCUL DE L’IDC

L'indice de dépense d’énergie thermique, ou indice de dépense de chaleur (IDC),

est un indicateur de la qualité thermique d’un batiment, par référence a sa surface
énergeétique (SRE) calculée selon la norme SIA 380 (ART. 12D AL.4 REN). Cet indice
s’exprime en kWh/m2-an ou en MJ/m2-an. De fagon schématique, I'IDC prend en

compte trois paramétres:

> consommation en kWh pour le chauffage du batiment (CH),
> consommation en kWh pour la production d’eau chaude sanitaire (ECS),

> surface chauffée du batiment, exprimée en mz2,

Ce qui permet d’obtenir I'écriture suivante:

IDC= SH*ECS

mZ2 chauffés

Calcul de I'IDC
et pompes a chaleur

Il convient de noter que cette
formule de calcul de I'IDC a été
développée avant la considération
des pompes a chaleur (PAC)
comme installations productrices
de chaleur principales. Lénergie
produite par une PAC peut étre
intégrée dans le calcul de P’indice
selon certaines modalités,
notamment moyennant la pose
de compteurs de chaleur. Il en

va de méme pour toutes les
productions de chaleur, telle que
la récupération sur I'air extrait.

CORRESPONDANCE ENTRE L’IDC ET LES CLASSES ENERGETIQUES
DE L’ET|QU ETTE CECB (valeurs indicatives)

LIENS UTILES

<30 kWh/m2-an (< 110 MJ/m2-an)
<60 kWh/m2-an (<220 MJ/m2-an)
<95 kWh/m?-an (<340 MJ/m2-an)
<125 kWh/m?2-an (<450 MJ/mz-an)
<160 KWh/m#an (<570 MJ/m2-an)
<190 kWh/m?-an (<680 MJ/m2-an)

>190 kWh/m2-an (680 MJ/mz-an)
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Une dispense du calcul annuel de I'IDC est possible pour les batiments de moins de

cing preneurs de chaleur dont I'IDC est inférieur a 125 kWh/m2-an (450 MJ/m2-an).

Batiments avec IDC conforme et dispense du calcul

Méme en cas d’IDC conforme, le calcul annuel
de I''DC reste obligatoire pour tous les batiments
chauffés. Toutefois, une dispense est possible
pour les batiments d’habitation alimentés par une
seule centrale de chauffe et comprenant moins
de cing preneurs de chaleur (maisons indivi-
duelles et petites copropriétés), dont I''lDC moyen
des trois dernieres années serait inférieur ou
égal au seuil de 125 kWh/m2-an (450 MJ/m?2-an).
Cette dispense implique d’avoir réalisé le calcul
de I'IDC sur trois exercices (2023, 2024 et 2025,
par exemple) et peut s'appliquer a partir de 2026
des lors que le batiment est en conformité avec le
seuil de dépassement fixé par le reglement.

Cette dispense a pour but d’alléger les procé-
dures administratives pour les propriétaires de
«petits» batiments en conformité avec les obli-
gations réglementaires. Elle n'exonére pas les
propriétaires de I'entretien et de I'optimisation
de leur dispositif de production de chaleur, afin
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de maintenir leur IDC sous le seulil réglementaire.
Cette dispense ne peut pas étre demandée pour
les batiments plus importants (plus de 5 preneurs
de chaleur), qui doivent respecter I'exigence de
calcul annuel de leur IDC. Elle ne s’applique pas
non plus aux locaux d’activité ou aux batiments
d’affectation mixte, quelle que soit leur taille, dont
les personnes propriétaires sont soumises a l'obli-
gation de calcul de leur IDC chaque année.

Pour les batiments concernés par cette dispense,
I'IDC devra a nouveau étre calculé pendant trois
années consécutives si des travaux d’améliora-
tion énergétique sont réalisés, notamment l'isola-
tion d’'un élément de I'enveloppe, I'installation de
panneaux solaires thermiques, le remplacement
des fenétres ou l'installation d’un nouveau géné-
rateur de chaleur.



LIDC, UN OUTIL DE PILOTAGE DE LA PERFORMANCE

ENERGETIQUE DES BATIMENTS

Lindice de dépense de chaleur (IDC) est un

indicateur de la quantité d’énergie utilisée

par un batiment pour couvrir ses besoins de

chaleur (chauffage et production d’eau chaude

sanitaire). Il est constitué de la consommation

énergétique annuelle pour l'alimentation ther-

mique du batiment, divisée par sa surface brute

en m? chauffés (surface de référence énergé-

tique, ou SRE). LIDC permet:

> de mesurer et de comparer la performance
énergétique d’un batiment d’'une année sur
l’autre;

> de détecter les dysfonctionnements
éventuels des installations techniques
ou les défauts d'isolation du batiment;

> de vérifier I'efficacité des mesures
d’amélioration mises en ceuvre par rapport
a un batiment de méme catégorie.

Ensemble protégé par un plan de site,
inventorié au niveau national (ISOS A).
Rénovation concertée entre propriétaires
au sein du comité du Lignon, dans le
respect des valeurs patrimoniales de ce
batiment exceptionnel.

Historiquement, I'unité de mesure utilisée pour
exprimer I'IDC a Geneve était le «Mégadoule
par metre carré et par an» (MJ/m2-an). Par souci
de simplification et de cohérence vis-a-vis des
normes fédérales applicables en la matiere,
ainsi qu’avec les pratiques en vigueur dans
les autres cantons, ce document exprime ces
valeurs en kWh/m2-an, tout en rappelant I'équi-
valent en MJ/m2-an (voir aussi les modalités de
calcul de I'lDC page 11).

W gech ®Q=

Calculer l'indice de dépense de chaleur admissible
pour le chauffage et I'eau chaude

1. Lessentiel en bref

Uindice do de
théorique dénergie pou le chauffage et eau chaude sanitaire

avec e autres Justificatifs i envoyer 30 jours
ues.
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OPTIMISER L’EFFICIENCE ENERGETIQUE DU PARC BATI A GENEVE

IDC entre 125 et 222 kWh/m?2-an: audit et optimisation

Les personnes propriétaires de batiments dont

I'IDC est compris entre 125 et 222 kWh/mz2-an

(450 a 800 MJ/m2-an) sont tenues de:

> faire réaliser un audit énergétique (voir p. 19)
afin d’évaluer la conformité du batiment et de
ses installations aux prescriptions applicables
en matiere énergétique (CF. ART. 12E A 121 REN), et
d’identifier les mesures d’optimisation ou les
travaux d’amélioration qui pourraient étre mis
en ceuvre (voir exemples p. 15);

> de procéder a tout ou partie des mesures
ainsi identifiées afin de réduire la consom-
mation énergétique du batiment, en vue de
ramener a terme son IDC en deca du seuil
de 125 kWh/mz2-an (450 MJ/m?2-an).

> Les propriétaires de batiments
dont I'IDC se situe entre 125 et
222 kWh/m2-an doivent réaliser

un audit énergétique et engager

des mesures d’optimisation.

Les batiments
d’habitation
collectif ayant
souscrit a

un contrat
d’optimisation
énergétique (COE)
dans le cadre du
programme éco21
des SIG atteignent
en moyenne

= 16%

de réduction de
leur consommation
thermique.
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Cet audit énergétique, de méme que I'exécu-
tion des mesures d’optimisation ou des travaux
d’amélioration ainsi identifiés, doivent en principe
étre mis en ceuvre dans un délai de 12 mois a
compter de la décision administrative. Les pro-
priétaires peuvent, selon les cas, bénéficier pour
cela de subventions et d’'aménagements fiscaux,
dont le détail peut étre consulté sur le portail
GEnergie a I'adresse www.ge-energie.ch.

Les personnes propriétaires de batiments dont
I'IDC est compris entre 125 et 153 kWh/m2-an
(450 a 550 MJ/m2-an) peuvent étre dispensées
d’audit énergétique. Cette dispense est condi-
tionnée par la mise en ceuvre, dans les 12 mois
suivant la décision administrative, de mesures
d’optimisation énergétique permettant a minima
de ramener I'IDC du batiment concerné en
dessous de 125 kWh/m2-an (450 MJ/m?2-an). Si
ces mesures d’optimisation ne permettent pas
de ramener I'IDC moyen sur 3 ans du batiment
en dessous de ce seulil, la personne propriétaire
devra alors se conformer a l'obligation de faire

réaliser un audit énergétique.



http://www.ge-energie.ch

R )y

=

Gain IDC: 157 a 55 kWh/m2-an
MOA Ville de Geneve

Immeuble de logements

et équipements publics
Rénovation Minergie®

Fin des travaux: 2020

EXEMPLES DE MESURES D’OPTIMISATION ENERGETIQUE

Par mesures d’optimisation énergétique,

on entend par exemple (liste non-limitative):

> souscription d’'un contrat d’optimisation
et/ou de performance énergétique,

> réalisation d’un équilibrage hydraulique,

> mise en place de bouches hygroréglables
et d’un régulateur de débit du ventilateur,

> mise en place d’'un systeme de régulation
et de suivi de la consommation, de la
production et de la distribution de chaleur,

> isolation des conduites,

> remplacement des pompes de circulation
de chauffage et d’eau chaude,
> mise en place de vannes thermostatiques,

v

installation d’équipements sanitaires

plus économes (robinetterie, baignoires

supprimées ou plus petites.. ),

> optimisation compléte au sens du cahier
technique SIA 2048,

> mesures favorisant la sobriété énergétique

(sensibilisation pour réduire la température

de chauffage, ventiler au plus juste, etc.).

EXEMPLES DE TRAVAUX D’AMELIORATION ENERGETIQUE

Des travaux ponctuels peuvent étre engagés
en vue de réduire la consommation ou d’amé-
liorer I'efficience énergétique du batiment. Par
exemple (liste non exhaustive):

> isolation des murs,

> remplacement des fenétres,

> isolation de la toiture,

> isolation des sous-sols,

> changement de vecteur énergétique,

> changement du moteur et du réseau de
ventilation,

> installation de panneaux solaires thermiques
ou photovoltaiques.

Associés a des mesures d’optimisation, ces
travaux peuvent contribuer significativement a
I'abaissement de I''DC du batiment en dessous
du seuil de 125 kWh/m?2-an (450 MJ/m?2-an).

Jusqu’a

30%

de réduction de
la consommation
énergétique
peuvent étre
atteints grace

a Poptimisation
des installations
techniques et a
une modification
des comportements
des habitants.
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Zd . T LT

Le nouveau reglement vise a accroitre le rythme des rénovations, en quantité
et en qualité, en traitant en priorité les batiments les plus énergivores.

—7°/o

C’est la diminution
de la consommation
énergétique du
parc bati genevois
générée par une
baisse de 1°C de

la température de
chauffage moyenne.

DIMINUER LES TEMPERATURES DE CHAUFFAGE POUR REDUIRE
LA CONSOMMATION ET AMELIORER LA QUALITE DE VIE

Au dela des mesures d’optimisation des installations techniques, la fagon la plus simple d’économiser I'énergie est de diminuer
la température de chauffage des batiments. Cette équation simple a été quantifiée: a Geneve, une réduction de seulement

1°C de la température moyenne de chauffage entraine une diminution de la consommation énergétique du parc bati d’environ
7%. Des actions simples a mettre en ceuvre, comme un réglage approprié des chaufferies et un contréle plus régulier de la
température intérieure, permettent donc de réduire la facture énergétique en maintenant le confort des occupants. D’ailleurs,
selon les recommandations de I'Office fédéral de la santé publique, la température idéale des lieux de vie (logements,
bureaux...) en période de chauffe devrait se situer entre 18 et 21° C selon le type de piece.

Dans le contexte de la crise énergétique provoquée par le conflit
en Ukraine, et afin de garantir I'approvisionnement énergétique de
la Suisse, la Confédération a rappelé & I'automne 2022 quelques
régles simples en matiére de chauffage et d’aération des locaux

en hiver. Elles sont consultables sous ce lien: www.bag.admin.ch/ Stop au gaspillage
bag/fr/nome/gesund-leben/umwelt-und-gesundheit/wohngifte/ d’énergie avec
gesundes-wohnen/korrektes-lueften-und-heizen.html. Pour relayer <& ; le chauffage.
ces messages, le canton a lancé une campagne d'information sur ce y |
théme, en partenariat avec les acteurs concernés, avec pour objectif de |t . ; f
sensibiliser les usagers des batiments d’habitations et administratifs,

L S . , . X Se chauffer sans gaspiller d’énergie
ainsi que les propriétaires et leurs mandataires (régies, entreprises de € s i e e e o s e g e
chauffage...). i ’

16 - GUIDE D’APPLICATION DU REGLEMENT SUR L'ENERGIE


http://www.bag.admin.ch/bag/fr/home/gesund-leben/umwelt-und-gesundheit/wohngifte/gesundes-wohnen/korrektes-lueften-und-heizen.html
http://www.bag.admin.ch/bag/fr/home/gesund-leben/umwelt-und-gesundheit/wohngifte/gesundes-wohnen/korrektes-lueften-und-heizen.html
http://www.bag.admin.ch/bag/fr/home/gesund-leben/umwelt-und-gesundheit/wohngifte/gesundes-wohnen/korrektes-lueften-und-heizen.html

UN GUIDE SUR LA RENOVATION ENERGETIQUE
A LINTENTION DES MAITRES D’OUVRAGE

Le guide ci-contre, «Rénovation énergétique
Guide pour les maitres d’ouvrage», édité
par SuisseEnergie, est une publication de
référence pour comprendre les différentes
étapes d’'un assainissement énergétique
réussi. Téléchargeable sous le lien suivant
www.ge.ch/c/guide-renovation-MO, il aborde
notamment les thématiques suivantes:
> principes de base, procédures
et financement d’une rénovation;
> les différents standards de rénovation
énergétique en Suisse;
> isolation thermique extérieure;
> protection thermique en été;
> tour d’horizon des différents systémes
de production de chaleur;
> efficacité énergétique en cours
d’exploitation.

Rénovation
énergétique

2 suisseénergie
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IDC > 222 kWh/m?2-an: rénovation obligatoire

Si 'IDC du batiment dépasse significativement le
seuil IDC (> a 222 kWh/m2-an ou 800 MJ/m2-an),
la personne propriétaire est tenue de mettre en
ceuvre un projet d’assainissement énergétique de
son bien permettant a minima de ramener I''DC
en dessous de 125 kWh/m?2-an (450 MJ/m?-an).
La valeur de dépassement significatif imposant
la rénovation sera progressivement abaissée,
comme expliqué en p.9 de ce document.

> Les propriétaires d’un batiment

dont I'IDC est supérieur a
222 kWh/m2-an doivent mettre en

ceuvre un projet d’assainissement

énergétique de leur bien.

Gain IDC: 163 a 80 kWh/m2-an

Habitat collectif
Gain 4 classes CECB
Fin des travaux: 2022

Propriétaire: Hospice général
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Ces travaux de rénovation doivent en principe étre
mis en ceuvre dans un délai de 36 mois a compter
de la notification de la décision administrative par
’OCEN (ART.14 AL.9 REN), @ moins que les proprié-
taires ne s'engagent a aller au-dela des simples
obligations réglementaires (voir p. 19).

Des aménagements du dispositif réglementaire
sont également prévus pour les propriétaires d’un
parc immobilier. Objectif: offrir aux propriétaires
et a leurs mandataires la possibilité de planifier
les opérations d’optimisation et de rénovation en
prenant en compte I'entier d’'un parc immobilier,
selon des criteres définis avec le département.
Ces aménagement font ainsi I'objet d’'une «stra-
tégie de parc» préparée par les propriétaires ou
leurs mandataires, et validée via une convention
d’objectifs avec 'OCEN (voir p.22).



Incitations a mettre en ceuvre des projets

plus ambitieux

Le délai de 36 mois accordé pour engager une
rénovation compléete du batiment peut étre allongé
sous certaines conditions. Afin d’encourager des
assainissements énergétiques plus ambitieux
que le strict respect de I'obligation réglementaire,
I’OCEN peut ainsi octroyer des délais supplémen-
taires, de méme que des subventions, incitant les
propriétaires a viser un standard de rénovation
énergétique reconnu.

Procédures administratives

Les travaux de rénovation, complete ou par-
tielle, doivent dans tous les cas faire I'objet
d’une requéte en autorisation de construire. En
revanche, les mesures d’optimisation ne néces-
sitent pas, en principe, d’autorisation (ni énergé-
tique, ni de construire). Pour ce qui concerne les
travaux d’amélioration ponctuels, la procédure

Ce dispositif a pour but d’inciter les propriétaires
a planifier, sur un horizon de temps plus long, des
projets de rénovation allant au-dela des exigences
réglementaires, et visant a atteindre des standards
de rénovation énergétiques plus élevés. Dans I'in-
tervalle, des mesures d’optimisation ponctuelles
ou des actions favorisant la sobriété énergétique
peuvent toutefois étre demandées par le dépar-
tement. Le détail des subventions y relatives, ainsi
que les diverses mesures d’incitation fiscales, peut
étre consulté sur le portail GEnergie a I'adresse
www.ge-energie.ch.

varie en fonction des cas. Pour en savoir plus,
les propriétaires et leurs mandataires peuvent se
référer au tableau «Energie — Tableau synoptique
des objets soumis a autorisation de construire»,
qui peut étre consulté et téléchargé sous ce lien:
www.ge.ch/c/REn2022.

AUDIT ENERGETIQUE, CECB PLUS, CEB

Un audit énergétique consiste en une analyse systématique de I'utilisation et

de la consommation d’énergie, afin d’identifier, de quantifier et de rendre compte CIEIGIB)
des possibilités d’amélioration de la performance énergétique d’un batiment.
En ce sens, I'audit énergétique évalue la conformité du batiment et de ses

installations aux prescriptions applicables en matiere énergétique, et présente les
mesures d’amélioration et les travaux énergétiques qui peuvent étre mis en ceuvre.

déterminer I'efficacité de I'enveloppe du batiment et ses besoins énergétiques,

par un classement allant de A & G (étiquette énergie). Le CECB Plus est un certificat
plus complet qui comprend un rapport de conseil réalisé a partir d’une visite

sur site, des plans du batiment et des consommations d’énergie sur plusieurs
années. Il liste une série de mesures a mettre en ceuvre concernant I'enveloppe du
batiment, le chauffage et la production d’eau chaude, ainsi que sur les appareils
électriques et les installations techniques, avec une évaluation du codt des travaux

Le Certificat énergétique
cantonal des batiments [CECB)

Faire
e bilan o

En Suisse, le Certificat énergétique cantonal des batiments (CECB) permet de :_ : plaifersa

renavation

Votre aide & la décision

correspondants. Cette vue d’ensemble permet d’identifier les actions prioritaires,
en fonction des colits et des économies d’énergie réalisables, et ainsi de définir
jusqu’a trois variantes de rénovation possible, avec le montant des subventions qui

peuvent s’appliquer. Plus d’informations sur www.cecb.ch.

Un audit spécifique, le Concept énergétique de batiment (CEB), est quant a lui exigé pour les constructions et rénovations
des batiments d’'importance (ART. 138 REN), en conformité avec I’ART.15 AL.7 LEN (voir détails p. 20).

) Afin d’encourager

des assainissements
énergétiques plus
ambitieux, PTOCEN
peut octroyer des
délais, ainsi que

des subventions,
afin d’inciter les
propriétaires a

viser un standard

de rénovation
énergétique reconnu.
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Elaboration d’un concept énergétique de batiment

Lélaboration d’un concept énergétique de bati-
ment (CEB) est exigé dans le cadre d’une requéte
en autorisation de construire pour certains projets
de construction ou de rénovation. Cette exigence
s’applique notamment aux batiments appartenant
aux collectivités publiques et aux constructions
d’importance (AU SENS DE L’ART.13B REN), soit les
immeubles dont la surface de référence énergé-
tique est supérieure & 3000 m?2 pour les batiments
destinés au logement, et & 2000 m? pour les bati-
ments destinés a d’autres affectations.

Un CEB permet d’élaborer un projet qui limite les
besoins en énergie d’une construction et de ses
installations, tout en minimisant le recours aux
énergies non-renouvelables. Il repose sur I'éla-
boration d’un concept architectural et technique
cohérent en fonction du besoin des utilisateurs,
des opportunités et des contraintes que présente

Batiment classé, Genéve

Eglise catholique du Sacré-Ceeur
(Hermann Hug, 1857), batiment
au bénéfice d’une mesure de
classement. Rénovation en cours.
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'environnement du projet. Le concept énergé-
tique doit présenter les stratégies retenues pour
le chaud, le froid et la ventilation.

Depuis le 18" septembre 2022, le CEB doit pro-
poser au moins deux variantes, d’ambitions dif-
férentes, conformes aux standards énergétiques
en vigueur (ART.13 AL.3 REN). A noter qu’en cas de
construction ou de rénovation conforme au stan-
dard énergétique en vigueur le plus performant,
I’établissement d’'un CEB n’est pas demandé
(ART.13 AL.2 REN). Qu’'un CEB soit exigé ou non,
seule une variante est a déposer en autorisa-
tion de construire. Dans la mesure ou le projet
répond aux prescriptions légales et réglemen-
taires, il n’est pas exigé de variantes plus per-
formantes. Plus d’informations sur: www.ge.ch/
realiser-concept-energetique-batiment.



http://www.ge.ch/realiser-concept-energetique-batiment
http://www.ge.ch/realiser-concept-energetique-batiment

INSTALLATION OBLIGATOIRE DE SYSTEMES DE MONITORING

DES INSTALLATIONS TECHNIQUES

Afin de maintenir la consommation d’énergie
a un niveau aussi réduit que possible, les bati-
ments a construire ou a rénover selon un stan-
dard énergétique de rénovation (TELS QUE DEFINIS
AUX ART.12B ET 12C REN) doivent étre équipés de
systemes de régulation et de suivi, pour autant
que ces systemes soient compatibles avec
les installations des béatiments concernés.
Cette exigence concerne tous les batiments
faisant I'objet d’une requéte en autorisation
de construire déposée a compter du 1" sep-
tembre 2022 (ART. 14 H REN).

Ces systemes sont installés pour chaque iden-

tifiant fédéral de batiment (EGID) et assurent

les fonctionnalités suivantes:

> enregistrement des données relatives a la
production et a la consommation d’énergie,
par agent énergétique;

> détermination des coefficients de
performance des pompes a chaleur et des

machines frigorifiques;

> détermination des coefficients de
performance des récupérations de chaleur
et des utilisations de rejets thermiques;

> enregistrement des durées d’exploitation
des composants principaux assurant la
production et la distribution de chaleur, du
froid et de I'air;

> enregistrement des principales tem-
pératures de départ et de retour, de la
température de certains locaux représenta-
tifs, ainsi que de la température extérieure.

Ces systemes de régulation et de suivi, en
garantissant sur la durée la performance des
installations techniques, contribuent a de
substantielles économies d’énergie. A la suite
de travaux énergétiques, les réglages de ces
systemes, au méme titre que I'équilibrage
hydraulique, doivent étre adaptés aux nou-
veaux besoins thermiques.

Gain IDC: 5 classes CECB
Propriétaire privé
Enveloppe et fenétres,
PAC + solaire thermique
Fin des travaux: 2019

) Linstallation

de systémes

de monitoring
efficacement
paramétrés permet
de garantir sur la
durée la bonne
performance des
installations
techniques, et
d’obtenir des gains
significatifs sur

la consommation
énergétique du
batiment.
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Des outils de planification et de suivi pour
tous les propriétaires immobiliers

Dans le cadre de GEnergie, 'OCEN et SIG-
éco21 mettent a disposition des propriétaires
de biens immobiliers (immeubles d’habitation,
batiments administratifs, maisons individuelles.. )
des outils de planification qui integrent les impé-
ratifs reglementaires en matiére de rénovation et
d’optimisation.

> La plateforme GEnergie Immo
permettra aux propriétaires
immobiliers de suivre les mesures
d’optimisation et de rénovation
énergétique de leurs batiments.

Avec I'entrée en vigueur des modifications régle-
mentaires, la plateforme GEnergie Immo, co-por-
tée par I'OCEN et SIG-éco21, constituera I'outil
de suivi privilégié des mesures d’optimisation et
de rénovation énergétique d’un batiment ou d’un
parc immobilier, que ce soit dans le cadre d’'une
approche individuelle par batiment ou d’une «stra-
tégie de parc» (voir ci-dessous).

Pour définir leur stratégie d’optimisation et de
rénovation et la mettre en ceuvre, les propriétaires
ont toute latitude pour s'appuyer sur les disposi-
tifs d’'accompagnement spécifiques proposés par
le programme éco21 des SIG (voir p.26) ou faire
appel aux services des prestataires spécialisés
de leur choix.

Des démarches de parc pour les

propriétaires d’immeubles
[’OCEN donne la possibilité aux propriétaires de
parcs immobiliers qui le souhaitent de s’appuyer
sur une «démarche de parc» pour répondre
aux nouvelles exigences de la réglementation.
\ppacton « Ladhésion volontaire a cette démarche leur
BE“B\'g\e permet de bénéficier de délais adaptés sur les
mesures et travaux demandés, en fonction de la

(St

stratégie de parc retenue, et de s’affranchir du pro-
cessus administratif d’envoi de notifications et de
décisions (cf. Processus de décision et de contrble
mis en ceuvre par 'OCEN, en annexe, p.45).

Les propriétaires peuvent bénéficier Concretement, apres signature d’une convention

d’aménagements fiscaux en cas de avec 'OCEN, les propriétaires ou leurs manda-
travaux énergétiques réalisés sur taires procédent & un état des lieux de leur parc
leurs batiments. Plus d’informations
sur: www.ge.ch/aides-financieres-

amelioration-energetique-energies-
renouvelables-subventions/ timisation et/ou de rénovation déja entreprises,

immobilier (IDC, vétusté des installations, éven-
tuelles installations non conformes, mesures d’op-

deductions-fiscales-travaux- etc.) et remettent la liste des batiments concernés
amelioration-energetiaue par la démarche de parc. Une stratégie globale

d’assainissement du parc immobilier est ensuite
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définie par les propriétaires et/ou leurs manda-
taires, et validée avec 'OCEN. Elle inclut 'optimi-
sation des béatiments dont I'lDC est supérieur a
125 kWh/m2-an (450 MJ/m2-an) et la rénovation
compléte des batiments dont I'lDC est supérieur
a 180 kWh/m2-an (650 MJ/m2-an), en visant si
possible un standard énergétique de rénovation.

La démarche de parc doit courir a minima
jusgu’en 2030, mais la convention peut couvrir
une durée plus longue. Cette derniere inclut un
suivi annuel, prévoyant des adaptations éven-
tuelles de la stratégie initialement validée et per-
mettant, le cas échéant, de lever les obstacles qui
le nécessitent. Un bilan est réalisé a I'échéance
de la durée de la convention, étant précisé qu’'un
bilan intermédiaire au 31 décembre 2030 devra
quoiqu’il en soit étre effectué.


http://www.ge.ch/aides-financieres-amelioration-energetique-energies-renouvelables-subventions/deductions-fiscales-travaux-amelioration-energetique
http://www.ge.ch/aides-financieres-amelioration-energetique-energies-renouvelables-subventions/deductions-fiscales-travaux-amelioration-energetique
http://www.ge.ch/aides-financieres-amelioration-energetique-energies-renouvelables-subventions/deductions-fiscales-travaux-amelioration-energetique
http://www.ge.ch/aides-financieres-amelioration-energetique-energies-renouvelables-subventions/deductions-fiscales-travaux-amelioration-energetique
http://www.ge.ch/aides-financieres-amelioration-energetique-energies-renouvelables-subventions/deductions-fiscales-travaux-amelioration-energetique

PROCESSUS SIMPLIFIE D’ACCOMPAGNEMENT
VIA LA PLATEFORME GENERGIE IMMO

Deux démarches distinctes sont proposées aux propriétaires pour engager la transition énergétique
de leurs biens immobiliers, soit sous la forme d’'une démarche de parc, soit au travers d’'une approche
individuelle batiment par batiment.

Accompagnement
des propriétaires

ooo

0oo Accompagnement
000 pag

000 des propriétaires sans

de parc immobilier
avec un partenariat

\/ \}
COURRIER OCEN COURRIER OCEN
Mise & jour d’un Proposition
partenariat existant de partenariat

(avenant a la convention)

Signature du partenariat ou de I'avenant

Déclare une stratégie
d’assainissement™ dans
I'outil GEnergie Immo

v
COURRIER OCEN

PROCEDURE Validant la stratégie

DE CONTROLE
Si non respect

des engagements
=>» Résiliation de

la convention Effectue les travaux et/ou I'optimisation
A selon la stratégie validée, en faisant appel
| a des bureaux privés ou en utilisant les
AV programmes d’accompagnement SIG-éco21
CONTROLE OCEN

Par échantillonnage

Actualise les travaux/mesures réalisés
dans I'outil GEnergie au moins une fois/an

\4
CONTROLE OCEN
En fin de partenariat

*Stratégie proposant une mise en conformité avec
les exigences réglementaires, par exemple:
> Optimiser les batiments avec IDC > 125 kWh/m2-an
> Rénover les batiments avec IDC > 180 kWh/m2-an
> Programme de mise en conformité réalisé avant 2030
> Coordination avec les changements de production de chaleur

convention de partenariat
(approche individuelle)

\4

COURRIER OCEN INFORMANT SUR:

> L'IDC moyen sur 3 ans

> Les obligations réglementaires

> La possibilité de rectifier I'IDC ou de faire
valoir une dérogation justifiée au calcul

> La nécessité de déclarer un plan
d’assainissement via GEnergie Immo

> La possibilité d’obtenir des délais en cas
de projets d’assainissement ambitieux

Déclare une stratégie d’assainissement*
dans I'outil GEnergie Immo
et produit des audits énergétiques

v
DECISION OCEN
Validant la stratégie, y compris les
éventuelles dérogations ou délais
supplémentaires

Effectue les travaux et/ou I'optimisation
en faisant appel a des bureaux privés
ou en utilisant les programmes
d’accompagnement SIG-éco21

Actualise les travaux/mesures réalisés
dans 'outil GEnergie au moins une fois/an
Renseigne les n° d’autorisations de construire

v
CONTROLE OCEN
Systématique

v
PROCEDURE DE CONTROLE
Sur le respect des engagements
et des prescriptions réglementaires

® OCEN
Propriétaire
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Rénovation énergéti-
quement correcte des
immeubles locatifs

Recommandations pour la rénovation stratégique
des batiments

| suisseénergie

Le guide édité par SuisseEnergie
“Rénovation énergétiquement
correcte des immeubles locatifs”
fournit de précieux conseils pour
le cas spécifique des propriétaires
bailleurs. Il peut étre téléchargé
sous www.bundespublikationen.
admin.ch/cshop_mimes_
bbl/14/1402EC7524F81EDCA-
6F87196109AA520.pdf

OPTIMISER L’EFFICIENCE ENERGETIQUE DU PARC BATI A GENEVE

La LDTR permet aux propriétaires de répercuter sur les loyers une part des
dépenses engagées pour la rénovation énergétique de leurs batiments de logement.

MISE EN CEUVRE DES DISPOSITIONS DE LA LDTR

La loi sur les démolitions, transformations et
rénovations de maisons d’habitation (ART.9
AL.6 LDTR) et la loi sur I'énergie (ART.15 AL.11 A 13
LEN) prévoient la possibilité, pour les proprié-
taires, de répercuter sur les loyers une part des
dépenses engageées pour la rénovation éner-
gétique de leurs batiments de logement:

> les mesures destinées a réduire les pertes
énergétiques de I'enveloppe du batiment;
les mesures visant a une utilisation
rationnelle de I'énergie;

les mesures destinées a réduire les

v

v

émissions des installations techniques;

v

les mesures visant a utiliser les énergies
renouvelables;

v

le remplacement des appareils ménagers a
forte consommation d’énergie.

Lorsque le loyer avant travaux est supérieur au
plafond LDTR (actuellement de 3’528 francs
par piece et par an), la hausse de loyer apres
travaux ne peut pas dépasser la baisse prévi-
sible des charges (BPC) du locataire résultant
de I'amélioration énergétique, a laquelle peut
étre ajoutée, si nécessaire, une contribution du
locataire d’'un montant maximum de 120 francs
par piece et par an.
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Lorsque le loyer est, avant travaux, inférieur
au plafond LDTR, celui-ci pourra atteindre ce
plafond auquel sera ajouté la BPC du locataire
résultant de 'amélioration énergétique du bati-
ment et, si nécessaire, la contribution énergé-
tigue du locataire (au maximum 120 francs par
piece et par an). Cette contribution ne peut étre
ajoutée que si le colt des travaux liés aux amé-
liorations énergétiques n’est pas entierement
compenseé par la BPC.

Les hausses de loyer apres travaux sont calcu-
lées par le biais des tableaux D13 qui devront
étre présentés dans le dossier de demande
d’autorisation (www.ge.ch/document/d13-ta-
bleaux-calcul-hausses-loyer-lors-travaux-re-
novation-immeubles-avec-application-len). Le
service LDTR peut étre concacté par courriel
a info-ldtr@etat.ge.ch pour une séance de
pré-consultation.

Pour en savoir plus, vous pouvez vous référer
a la page Faire valoir la BPC — baisse previsible
des charges a I'adresse www.ge.ch/aides-fi-
nancieres-amelioration-energetique-energies-
renouvelables-subventions/faire-valoir-bpc-
baisse-previsible-charges.
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Possibilités de dérogation au cas par cas

En plus des dérogations pour disproportion éco-

nomique avérée, le département peut accor-

der des dérogations a I'exécution des mesures

prévues par le reglement. Ces dérogations, qui

font l'objet d’une réévaluation périodique (ART.15C

AL.6 LEN), sont accordées au cas par cas sur

demande ddment justifiée, par exemple pour:

> les batiments dont I'affectation est hors des
catégories définies par la norme SIA 380/1,
édition 2016 (i.e. batiments non-chauffés);

> des raisons de non-faisabilité technique, qui
doivent étre valablement justifiées a TOCEN
par les personnes propriétaires;

>

>

les batiments classés, inscrits a I'inventaire ou
situés dans les zones protégées de la Vieille
Ville ou du Vieux Carouge, au sens de la loi
sur les constructions et installations diverses
du 14 avril 1988 (cas spécifiques traités lors
de séances de coordination entre 'OCEN et
I'Office du patrimoine et des sites);

les personnes propriétaires qui apportent

la preuve qu’elles sont dans l'incapacité de
financer les mesures d’optimisation ou I'assai-
nissement énergétique — elles devront fournir
un dossier complet justifiant la demande

de dérogation (mesures envisagées, plans,
schémas, devis, situation financiere, etc.).

VILLAS SITUEES EN ZONE DE DEVELOPPEMENT

Pour ce qui concerne les maisons individuelles situées en zone de développement (ART. 30 ET SS. LALAT), I'OCEN appliquera
avec pragmatisme les exigences réglementaires concernant I'efficience énergétique des batiments et le renouvellement

du systeme de production de chaleur. Ces situations spécifiques seront examinées au cas par cas par le département, en
tenant compte de la situation du propriétaire, de I'efficience énergétique globale du batiment et de I'échéance prévue pour sa
démolition éventuelle. Il convient de noter que les travaux réalisés dans ces maisons pourront étre pris en considération de
fagon indirecte lors de I'évaluation de la vétusté du bien, en vue d’établir sa valeur de remplacement. Celle-ci sera plus élevée

si des travaux a plus-value ont été réalisés.

[\
— ST

\\
P | 5

ISOLATION THERMIQUE
DANS LES BATIMENTS
PROTEGES OU SITUES
EN ZONE PROTEGEE:
METHODOLOGIE

D'INTERVENTION

FICHE DE BONNES PRATIQUES

W ety e

La fiche de bonnes pratiques
Isolation thermique dans les
batiments protégés ou situés

en zone protégée permet de
donner les lignes directrices
d’une réflexion sur I'amélioration
énergétique des batiments dignes
d’intérét (www.ge.ch/document/
fiche-bonnes-pratiques-isolation-
thermique-batiments-proteges-
situes-zone-protegee-methodologie-
intervention).
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OPTIMISER L’EFFICIENCE ENERGETIQUE DU PARC BATI A GENEVE

Des accompagnements SIG-éco21 dédiés
aux propriétaires d’immeubles et aux régies

Les propriétaires de biens immobiliers ont la pos-
sibilité, dans le cadre de GEnergie, de bénéficier
des dispositifs d’'accompagnement et des aides
financieres du programme éco21 des SIG, mis en
ceuvre par des entreprises locales membres du
réseau de partenaires éco21. Les propriétaires
d’immeubles, en particulier, disposent au travers
de I'accompagnement éco21-Immobilier, d’un
soutien efficace en vue d’accélérer la transition
énergétique de leur parc bati.

Ce dispositif concerne les propriétaires comme

les gestionnaires de parcs immobiliers, de méme

que leurs mandataires. Il s’appuie sur différentes

solutions techniques éprouvées, mises en ceuvre

par des entreprises partenaires SIG-éco21:

> les solutions d’optimisation énergétique, des
dispositifs simples et efficaces pour réaliser
rapidement des économies sur les installa-
tions techniques existantes (par exemple,
contrat d’optimisation énergétique, solution
ventilation, équilibrage hydraulique, etc.);

v

la solution éco21-Rénovation, soit le conseil
et 'expertise de spécialistes pour faciliter
leurs démarches tant sur le plan technique

> Les SIG-éco?21 proposent, dans

que dans les relations avec les locataires
le cadre de GEnergie, différents (voir detail p.27).

accompagnements dédlés aux Vous trouverez plus d’informations concernant

'accompagnement éco21-Immobilier sur le site
des SIG: ww2.sig-ge.ch/immobilier/accueil

propriétaires et aux professionnels
de I'immobilier.

La solution éco21-Rénovation a pour objet d’accompagner les propriétaires
immobiliers dans leurs opérations d’assainissement énergétique.
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FICHES D’ORIENTATION TYPOLOGIQUES DES PRINCIPALES CATEGORIES
D’IMMEUBLES RECENSEES A GENEVE
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Les fiches typologiques, mises au point dans le cadre d’un partenariat

entre I'OCEN, les SIG et I'Hepia, sont un outil d’aide a la décision pour les
propriétaires immobiliers dans leur démarche de qualification de leur parc
d’immeubles. Elles ont pour but de les aider a identifier et a évaluer les enjeux

architecturaux, normatifs et énergétiques de leurs batiments.

Classe cgcy

La solution éco21-Rénovation: pour des projets
de rénovation énergétique plus qualitatifs

La solution éco21-Rénovation proposée dans le
cadre de GEnergie a pour objet d’accompagner
les propriétaires immobiliers dans leurs opéra-
tions d’assainissement énergétique. Il s'agit, d’'un
coOté, d’identifier les solutions de rénovation les
plus pertinentes pour optimiser l'efficacité éner-
gétique de leurs batiments résidentiels collectifs
(AMOeén, assistance a maitrise d’ouvrage énergie)
et, de l'autre, de gérer au mieux la relation avec les
habitants lors de ces opérations (AMU, assistance
a maitrise d’usage). Ces actions peuvent porter
sur l'isolation, les techniques du bétiment, la pro-
duction d’énergies renouvelables et les aspects
en lien avec les habitants de I'immeuble.

Cette solution, qui bénéficie d’aides financieres,
repose sur le conseil et I'expertise de spécialistes
partenaires de SIG-éco21. Ces derniers facilitent,
avant, pendant et apres les travaux, les démarches
des propriétaires et de leurs mandataires sur le
plan technique (études, suivi des travaux et de la
performance, démarches administratives, etc.).
En amont de ces prestations, SIG-éco21 met a
leur disposition des fiches d’orientation typolo-
giques présentant les principales catégories de
batiments a Geneve. Elles constituent un outil
d’aide a la décision précieux pour leur démarche
de qualification de leur parc immobilier et de ses
enjeux (voir ci-dessus).

}
ore tn
@t travayy *° 'eMVeloppe

Neuf catégories principales d'immeubles sont identifiées. Ces typologies
représentent plus de 80% du parc bati genevois construit entre 1950 et
1990. Ces fiches peuvent étre téléchargées a I'adresse www.ge.ch/document/
fiches-typologiques-batiments-propositions-solutions-renovation-energetiques.

Plus de

50 acteurs

des milieux
immobiliers,
propriétaires

ou régies,
représentant

80% du parc
d’immeubles
locatifs a Genéve,
bénéficient déja de
I"accompagnement
éco21-Immobilier.
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Une solution

100

renouvelable doit
étre installée en
priorité lors du
remplacement ou
du renouvellement
d’un systéme de
production de
chaleur existant.

PASSER AUX SOLUTIONS
RENOUVELABLES
POUR LE CHAUFFAGE

Une chaudiére a changer: priorité au renouvelable

Depuis le 18" septembre 2022, la nouvelle régle-
mentation impose, lors de la mise en place, du
remplacement ou de la transformation d’'une ins-
tallation de production de chaleur, que celle-ci
soit alimentée prioritairement par des énergies
renouvelables ou des rejets de chaleur. Cette
volonté de sortir du chauffage fossile au rythme
du renouvellement des installations s’accom-
pagne d’un régime de subventions avantageux
pour les propriétaires de batiments.

Ces dispositions s’appliquent a tout dispositif
destiné a fournir du chauffage, de I'eau chaude
sanitaire, ou plus généralement de I'énergie ther-
mique. Elles concernent toute nouvelle installation,
ainsi que le remplacement ou le renouvellement

d’un systeme de production de chaleur existant.
A noter que le changement du brileur ou de tout
autre composant annexe réputé essentiel d’un
systeme de production de chaleur datant de plus
de 20 ans s’apparente a un renouvellement (voir
encadré p. 38).

Linstallation d’une solution d’alimentation ther-
mique renouvelable lors du changement de chau-
diere constitue une obligation réglementaire pour
tout type de batiment, sauf en cas d’'impossibi-
lité technique ou de disproportion économique
avérée (voir p. 36). Les prescriptions énergétiques
réglementaires doivent étre respectées dans tous
les cas (ART.12I REN).

Un monopole confié aux SIG pour le déploiement
des réseaux thermiques structurants

Afin de s’affranchir des énergies fossiles pour le
chauffage, le canton de Genéve a fait le choix de
déployer des réseaux thermiques structurants,
des infrastructures énergétiques permettant de
valoriser au mieux les ressources renouvelables
et de récupération locales. Le raccordement des
batiments a ces réseaux de chauffage a distance
est la solution privilégiée pour favoriser la transi-
tion énergétique du parc bati. Les résultats de la
votation cantonale du 13 février 2022 (79,25% de
oui) ont conforté la volonté du canton d’inscrire
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dans la Constitution cantonale le principe d’'un
monopole d’Etat sur ces infrastructures, et d’en
confier le déploiement aux SIG.

A I'horizon 2030, ces réseaux seront alimentés
a 80% par des énergies renouvelables et de
récupération. Cette part sera progressivement
accrue pour atteindre 100% d’ici a 2050. Dans
cette optique, le raccordement a des réseaux de
ce type est en principe assimilé par le reglement
a une solution 100% renouvelable.



Afin de s’affranchir des énergies fossiles pour le chauffage, le canton de Genéve
va déployer un vaste réseau d’infrastructures énergétiques renouvelables.

Obligation de raccordement aux réseaux thermiques

La loi sur I'énergie prévoit une obligation de rac-
cordement pour tous les batiments situés dans
les zones d’influences des réseaux thermiques
structurants (RTS), telles que définies dans le
Plan directeur des énergies de réseau (voir aussi
schéma p.40-41). Quand une personne proprié-
taire s’engage a raccorder son batiment a un
réseau thermique, le bilan énergétique relatif a
la production de chaleur prendra en compte une
part de 80% d’énergie renouvelable. En cas de
rénovation du batiment, c'est sur cette base que
seront effectués les calculs permettant de valider
I'atteinte d’un standard énergétique de rénovation.

Toute décision concernant une nouvelle instal-
lation, un changement ou une modification de
l'alimentation thermique d’un batiment nécessite
une vérification préalable de sa situation géogra-
phique, au regard des zones d’influence des RTS.

> Option 1. Le batiment se situe dans
le périmétre des zones d’influence
des réseaux thermiques structurants:
demande de raccordement aupres des
SIG et modalités de mise en ceuvre (délai
de raccordement, solutions transitoires, etc.).
Ces zones d’influence aux horizons 2030,
2040 et 2050 peuvent étre visualisées sous
www.ge.ch/document/22 488/annexe/21
ou sur le SITG a l'adresse https:/map.sitg.
ch/app/?share=f4a7bf02-7504-4fa2-bc7c-
1b9fee4655f4

> Option 2. Le batiment se situe en dehors
des zones d’influence des réseaux
thermiques structurants: raccordement a
un réseau thermique non-structurant ou instal-
lation d’une solution décentralisée.

GEothermies

GEOTHERMIE E&é

Sous nos
pieds notre
énergie.
CAMPAGNE DE PROSPEC'FJON
DU SOUS-SOL GENEVOIS

|

La géothermie est I'une des
ressources renouvelables locales
de choix pour I'alimentation des
réseaux thermiques structurants
ou non-structurants, ainsi que pour
les solutions individuelles. Pour en
savoir plus: www.geothermies.ch
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Le programme Chauffez
Renouvelable de la Confédération
accompagne les propriétaires de
maisons individuelles, d’immeubles
locatifs et de propriétés par étage
pour les aider a trouver des
solutions renouvelables adéquates
pour I'alimentation thermique de
leur batiment. Pour en savoir plus:
www.chauffezrenouvelable.ch

Une étude évaluant I'impact du
MoPEC (Modele de prescriptions
énergétiques des cantons) sur

la réduction des émissions de CO,
des batiments en Suisse vient

d’étre publiée. Pour en savoir plus,
rendez-vous sur le nouveau portail
web de la Conférence des directeurs
cantonaux de I'énergie (EnDK):
https://hubenergiebatiment.ch

PASSER AUX SOLUTIONS RENOUVELABLES POUR LE CHAUFFAGE

Hors réseaux thermiques structurants,
les solutions pour passer au renouvelable

Un systeme alimenté prioritairement par des éner-

gies renouvelables peut, par exemple, faire appel

a 'une des solutions suivantes, ou & une combi-

naison de ces solutions:

> un réseau thermique non structurant (de
village, de quartier...) alimenté a minima a 50%
par des énergies renouvelables ou de récupé-
ration (et a 80% a I'horizon 2030);

> des rejets de chaleur en utilisation directe;

v

une pompe a chaleur valorisant la chaleur
ambiante («air/feau») ou la géothermie («sol/
eau» ou «eau/eau»);

v

une chaudiere a bois (sous réserve du respect
de la directive relative aux projets d'installa-
tions techniques — conditions a respecter en
matiére de protection de I'air);

v

une chaudiere au biogaz, au biodiesel, au
bioéthanol;

> une chaudiere a hydrogéne garanti d’origine
renouvelable (hnon mélangé avec gaz naturel);

> autres solutions alimentées par des combus-
tibles 100% renouvelables (dans le respect
des exigences de I'annexe 5 OPair www.
fedlex.admin.ch/eli/cc/1986/208_208_208/fr).

Cette liste, non-limitative, n’exclut pas a priori les
solutions renouvelables innovantes non-réperto-
riées dans ce guide. Dans tous les cas, l'installa-
tion doit respecter les prescriptions énergétiques
visées a larticle 121 REn (dimensionnement
conforme a la norme SIA 384/1, systeme de moni-
toring, équilibrage hydraulique et réglage de débit,
respect des températures de départ, dispositif de
réglage de la température ambiante, etc.), ainsi
que les prescriptions en matiere de protection de
I'air (polluants et odeurs) et contre le bruit.

COMBUSTIBLES D’ORIGINE RENOUVELABLE

Les installations productrices de chaleur alimentées en combustibles d’origine renouvelable qui remplissent les criteres
définis par le reglement (ART. 130 AL.2 A 4 REN) sont des systémes qui, cumulativement:

> valorisent I'ensemble des rejets de chaleurs disponibles
sur le(s) batiment(s) alimenté(s) (par exemple climatisa-
tion ou air extrait de la ventilation);

> disposent de filtres a particules nécessaires, ainsi
que d’un volume tampon suffisant afin de limiter les
émissions de polluants et les court-cycles;

> bénéficient d’une phase de mise en service et d'optimi-
sation de la consommation, documentée et protocolée,
les documents devant étre disponibles en tout temps,
et a jour (cahier technique SIA 2048, édition 2015);

> disposent d’une fonction de condensation et alimentent,
en basse température, un batiment présentant une
efficacité énergétique globale de classe D, ou un bati-
ment dont le volume chauffé répond au minimum aux
exigences de la recommandation SIA 380/1,
édition 1988, et qui integrent la production d’une autre
énergie renouvelable (solaire thermique, récupération
sur I'air extrait, pompe a chaleur, etc.) couvrant 30%
des besoins globaux de chaleur.

Privilégier des installations de qualité

Lors du remplacement du systéme de production
de chaleur, l'installation d’une solution renouve-
lable devrait de préférence étre certifiée par un
label de qualité national ou équivalent, ou cor-
respondre a une norme reconnue. Ces labels de
qualité peuvent concerner:
> PAC Systeme Module pour les pompes
a chaleur de petite puissance (actuellement,
PACs < 15kW) étant précisé que pour les
PAC «sol-eau», une base de données des
entreprises de forage certifiées est accessible
sous ce lien: www.fws.ch/fr/entreprises-de-
forages-de-sondes-geothermiques-certifiees;
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> EHPA (European Heat Pump Association)
selon COP minimum disponible dans norme
SIA 382/1 pour les autres types de PACs;
certificat QM pour le chauffage au bois:

v

www.gm-chauffage-bois.ch/accueil.html;

v

autres labels relatifs a des systemes d’alimen-
tation renouvelable.

Loctroi de subventions par le département peut
étre conditionné, selon les cas, par le respect
de ces labels de qualité. Pour en savoir plus, il
convient de se référer au bareme des subventions
sur le portail www.ge-energie.ch.


http://www.ge.ch/document/energie-directive-relative-aux-projets-installations-techniques
http://www.ge.ch/document/energie-directive-relative-aux-projets-installations-techniques
http://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1986/208_208_208/fr
http://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1986/208_208_208/fr
http://www.fws.ch/fr/entreprises-de-forages-de-sondes-geothermiques-certifiees
http://www.fws.ch/fr/entreprises-de-forages-de-sondes-geothermiques-certifiees
http://www.qm-chauffage-bois.ch/accueil.html
http://www.ge-energie.ch
http://www.chauffezrenouvelable.ch
https://hubenergiebatiment.ch

il

Cet ensemble résidentiel de 260 logements a Chéne-Bougeries est alimenté par

sept pompes a chaleur air-eau qui fournissent environ 90% de I’énergie thermique.

Pompes a chaleur, des solutions pour s’affranchir
durablement du chauffage fossile

Si les réseaux thermiques permettront d’alimen-
ter une part importante des immeubles a Geneve,
tous les batiments ne pourront pas étre raccor-
dés a ces infrastructures énergétiques. Parmi les
alternatives au raccordement a ces réseaux, les
pompes a chaleur (PACs) constituent aujourd’hui
une option privilégiée pour remplacer les chau-
dieres a gaz ou a mazout (sous réserve d’'une
efficience énergétique suffisante du batiment).
Cette technologie a fait d’énormes progres ces
dernieres années (voir encadré Les différents
types de pompes a chaleur, p.32) et représente
une alternative pertinente au chauffage fossile,
y compris pour des immeubles nécessitant des
niveaux de puissance élevés, avec des systemes
de chauffage au sol ou par radiateurs.

En termes d’investissement, et méme si les exi-
gences réglementaires rendent cette comparai-
son caduque, installer une PAC est plus colteux
que le simple remplacement d’'une chaudiere
fossile par un systeme identique. En revanche, les
co(ts d’exploitation et d’énergie sont, en fonction
du tarif de I'électricité, en général moins élevés
— jusgu’a trois-quarts de I'énergie fournie peut
étre extraite de la chaleur de I'environnement, par
nature gratuite.

Le retour sur investissement peut étre rapide, et
cela se ressent sur la facture d’énergie lorsqu’on
est propriétaire, ou sur le décompte des frais de
chauffage pour les locataires. Combinée a une
installation photovoltaique, la PAC permet d’op-
timiser 'autoconsommation du courant solaire
produit sur le toit, et fournit une chaleur renouve-
lable a un tarif trés compétitif.

W gech & .0

Gestion durable des ressources du sous-sol

Pour les réseaux de chauffage a
distance comme pour les solutions
individuelles faisant appel a des
PACs «sol-eau» ou «gau-eau», le
guichet GEothermies permet aux
porteurs de projet de se renseigner
en amont sur les opportunités

de valorisation de la ressource
géothermique. Pour le contacter:
geothermies_guichet@etat.ge.ch
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ELECTRICITE

CHALEUR DE
L'ENVIRONNEMENT

20-30%

CHALEUR DES LOCAUX
ET EAU SANITAIRE

REMPLACEMENT DU CHAUFFAGE
DANS LES MAISONS INDIVIDUELLES
ET LES PETITS IMMEUBLES

70-80%

ffezrenouvelable

suisseénergie 0( -)
M— | S—

Le guide édité par SuisseEnergie
«Remplacement du chauffage
dans les maisons individuelles et

POMPE A CHALEUR © SuisseEnergie

les petits immeubles» fournit de
précieux conseils pour envisager
le remplacement de sa chaudiére
fossile par des solutions renou-
velables.|l peut étre téléchargé
sous le lien suivant: https://
erneuerbarheizen.ch/wp-content/
uploads/2022/01/10071-
EnergieSchweiz-Broschuere-

Le principe d’'une pompe a chaleur (PAC) est de puiser
des calories dans son environnement - le sol, I’air ou
I’eau — pour les restituer a 'intérieur du batiment. Au
cceur de la PAC, qui fonctionne comme un frigo inversé,
un compresseur permet de «concentrer» la chaleur

qui est ensuite injectée dans le circuit de chauffage.
Capter ces calories «gratuites» nécessite de I’électricité
pour faire fonctionner la PAC. Le rapport entre I’énergie
produite et I’énergie consommée détermine le coef-
ficient de performance (COP) de la machine, qui se situe
en général autour de 3 pour des PACs «air-eau» (1 kWh

électrique donne environ 3 kWh d’énergie thermique)
et 4.5 pour des PACs «sol-eau» ou «eau-eau». Plus
pertinent, le coefficient de performance annuel (COPA)
mesure Iefficacité de la PAC tout au long de I’année.
Celle-ci peut par exemple varier en fonction du type
de PAC, de la température de la source de chaleur ou
de I’isolation du batiment (de maniére générale, il est
déconseillé d’installer une PAC dans un batiment mal
isolé). En vertu de I'article 121 REn, les générateurs
de chaleur tels que les PACs doivent étre équipés d’un
dispositif de comptage de I’énergie consommée.

Erneuerbar_heizen-FR-web.pdf

LES DIFFERENTS TYPES DE POMPES A CHALEUR

Il existe différents types de pompes a chaleur (PACs), qui se distinguent par le milieu

) Les pompes a chaleur dans lequel elles «pompent» la chaleur de I'environnement.

géothermiques et Les PACs «air-eau» utilisent la chaleur de I'air extérieur pour chauffer I'eau

du circuit de chauffage. En hiver, si I'air extérieur est tres froid, le coefficient de
performance (COP) de la PAC peut se dégrader légerement, en particulier si le
batiment n’est pas correctement isolé.

hydrothermiques
offrent une fonction
de rafraichissement

a Pintérieur des Les PACs «sol-eau» exploitent I'énergie naturelle emmagasinée dans le sol. Cette
technologie, qui capte la chaleur au moyen de sondes géothermiques introduites en

profondeur, est plus efficace que les PACs «air-eau» (source plus chaude et plus stable tout au long de I'année), d’ol des colits

d’exploitation moins élevés (moindre consommation électrique). En revanche, I'investissement initial est plus important, car

les forages renchérissent le prix de I'installation (mais avec des subventions plus conséquentes). L'un des avantages de cette

technologie est aussi de pouvoir basculer en mode rafraichissement lors des périodes de forte chaleur (free cooling, option ne

nécessitant pas d’autorisation énergétique mais une simple procédure d'annonce a I'OCEN).

batiments durant
la période estivale
(free-cooling), trés
appréciée lors des
périodes de forte

chaleur.
Les PACs «eau-eau» tirent leur énergie géothermique d’une nappe phréatique ou des eaux de surface (lacs, riviéres...).

Un systeme de conduites amene I'eau vers la pompe a chaleur et la retransporte ensuite via un puits d'infiltration vers la source
d’origine. C’est sur ce principe que fonctionne le réseau Genilac. Cette technologie présente des avantages similaires a la PAC
«sol-eau» (performances, colts d’exploitation réduits et free cooling), mais aussi les mémes inconvénients (investissement plus
élevé et contraintes techniques). La encore, les subventions octroyées sont plus conséquentes.
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De nouvelles compétences pour I’'installation
de pompes a chaleur dans les batiments

Depuis 2017, les SIG expérimentent, en collabo-
ration étroite avec des acteurs locaux — bureaux
d'études et entreprises de chauffage —, des
projets pilotes d'utilisation de pompes a chaleur
(PACs) dans des batiments de taille importante.
Ces projets, menés dans le cadre du programme
éco21 des SIG, ont permis d’acquérir un savoir-
faire précieux. Les retours d’expériences montrent
ainsi que, méme dans des batiments relativement
peu efficients d’'un point de vue énergétique, une
PAC «air-eau» peut remplacer en totalité ou en
partie une chaudiere a gaz ou a mazout, avec le
méme confort thermique et a un colt équivalent
pour les locataires.

Pour faciliter et diffuser ces retours d’expériences,
les SIG organisent des ateliers de suivi et d’opti-
misation des systemes PAC («<SOS PAC»), dans
lesquels des spécialistes du domaine viennent
partager les solutions qu’ils ont imaginées ou
les difficultés gu’ils rencontrent. Ces ateliers leur
permettent de réfléchir ensemble a des réponses
innovantes pour résoudre les problemes auxquels
ils sont confrontés.

Dans le prolongement de cette action, le pro-
gramme éco21 des SIG va prochainement initier
un Poéle de compétences dédié aux pompes a
chaleur pour les batiments (voir ci-dessous), dont
la vocation sera de mettre a contribution tous les
acteurs genevois dans le déploiement de ces
nouvelles technologies.

Y Les ateliers «SOS PAC» proposés par

SIG-éco021 permettent aux spécialistes

de réfléchir ensemble a des solutions

innovantes pour chauffer les batiments.

GUIDE D’APPLICATION

REMPLACEMENT DU CHAUFFAGE
DANS LES GRANDS IMMEUBLES
D'HABITATION ET POUR LES PPE

susseénergie

Le guide édité par SuisseEnergie
«Remplacement du chauffage dans
les grands immeubles d’habita-
tion et pour les PPE» fournit de
précieux conseils pour envisager
le remplacement d’une chaudiére
fossile par des solutions renou-
velables.|l peut étre téléchargé
sous le lien suivant: https://
erneuerbarheizen.ch/wp-content/
uploads/2022/01/10 710-ener-
gieschweiz-broschuere-erneuer-
bar_heizen-mfh-fr-web.pdf

Dispositifs novateurs, plusieurs
Pdles de compétences vont étre
initiés par le programme éco21 des
SIG dans le cadre de GEnergie.

Le principe d’un Pdle de
compétences est de rassembler
des acteurs clés dans un domaine
et de mettre a contribution leurs
expertises et leurs expériences
pour répondre aux enjeux de la
transition environnementale.

Les Péles de compétences ont
vocation a accélérer I’émergence,
le développement et le déploiement
de solutions locales et novatrices
dans des domaines particuliers,
tels que les pompes a chaleur

ou la rénovation énergétique, en
engageant I’ensemble des parties
prenantes concernées.
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ALTERNATIVES POUR INSTALLER
DES POMPES A CHALEUR «AIR-EAU»
DANS DES IMMEUBLES
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Source: www.stadt-zuerich.ch/hbd/de/index/hochbau/bauen-fuer-2000-watt/
grundlagen-studienergebnisse/2019-07-egt-air-eau-wp-rapportfinal.html
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PAC Pompe a chaleur Solution 1 Installation de la PAC a I'extérieur
RAC Réservoir d’accumulation Solution 2 Installation de la PAC au sous-sol/rez-de-chaussée
H Hauteur de la piece Solution 3 Installation de la PAC dans les combles
Solution 4 Installation de la PAC avec compresseur déporté sur le toit
Solution 5 Installation de la PAC monabloc sur un toit
Solutions envisageables sous réserve de respecter les prescriptions
applicables en matiére de gabarit, de statique du batiment, de bruit,
de protection du patrimoine, de végétalisaton des toitures, etc.
Pour télécharger la version imprimable A3 du schéma: www.ge.ch/c/REn2022
Espace sous-sol Espace a I'extérieur Puit de lumiére Espace combles Espace en toiture
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) La mise en place,
le remplacement
ou la transformation
d’une installation
productrice de
chaleur alimentée
en combustibles
fossiles sont soumis
a autorisation
énergétique a partir
d’une puissance
thermique nominale
de 5 kW.
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Infaisabilité technique et disproportion économique
d’une solution 100% renouvelable

Si une solution 100% renouvelable n'est pas
envisageable pour des raisons techniques, I'ins-
tallation d’un systeme alimenté partiellement ou
totalement par des énergies fossiles peut étre
autorisée a titre exceptionnel. Cette possibilité
concerne notamment les batiments présen-
tant d’importantes contraintes techniques et/
ou alimentés par des systemes d’alimentation
thermique de puissance importante (>70 kW).
Limpossibilité technique doit étre valablement
démontrée a l'autorité compétente par les pro-
priétaires (bruit, statiqgue, encombrement, protec-
tion patrimoniale, alimentation électrique, régime
de température de distribution, etc.).

En application du principe constitutionnel de la
proportionnalité, et sans considération de la capa-
cité financiere de la personne propriétaire, I'ins-
tallation d’un systéme de production de chaleur
fonctionnant en bivalence ou alimenté en énergies
fossiles peut également étre justifiée pour des
questions de disproportion économique. Cette
disproportion doit cependant étre évaluée, non
pas en référence au colt d’une installation 100%
fossile, mais en comparant une solution 100%
renouvelable avec une installation pour laquelle au

moins 30% des besoins globaux de chaleur sont
couverts par des énergies renouvelables ou de
récupération. Le recours, pour des raisons éco-
nomiques, a un systeme de production de chaleur
fonctionnant en bivalence ou alimenté totalement
en combustibles fossiles doit étre ddment motivé
aupres de l'autorité (mesures envisagées, plans,
schémas, devis, situation financiere, etc.). La
personne requérante doit établir au mieux deux
variantes, prenant en compte différentes propor-
tions d’énergies renouvelables, de récupération et
fossiles, et en chiffrer le co(t.

Ces variantes, étayées par des calculs détaillés,
doivent étre communiquées lors de la demande
d’autorisation de construire ou de la déclara-
tion a 'OCEN, afin de justifier que la solution
retenue est celle qui présente la plus grande
part d’énergies renouvelables et de récupéra-
tion, tout en restant économiquement propor-
tionnée. Les éventuelles subventions, incitations
et déductions fiscales doivent étre prises en
compte dans ce calcul. Plus d’informations sur:
www.ge.ch/installations-chauffage-batiment/
chauffer-aux-energies-fossiles-mazout/gaz

Le systéme de production de chaleur du projet Montagne, a Chéne-Bougeries,
fonctionne avec un appoint gaz pour environ 10% des besoins de chaleur.
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Conditions de mise en ceuvre de la bivalence

Si I'impossibilité technique ou la disproportion
économique est valablement démontrée, le main-
tien d’une part de fossile dans I'alimentation ther-
mique du batiment est autorisé, pour autant que
l'installation fossile fasse appel a la meilleure com-
binaison de technologies disponibles et présente
un haut degré d'efficacité exergétique (AU SENS DE
’ART.21 AL.4 LET.B LEN). Pour mémoire, d’un point de
vue technique, I'exergie correspond a la quantité
maximale de travail, c’est-a-dire I'énergie fournie
par I'action d’'une force, qui peut étre tirée d’'une
ressource énergétique (ART.6 AL.4 LEN).
> Par meilleure combinaison de technologies
disponibles, on entend celle qui permet de
limiter au maximum les émissions de polluants
(en particulier poussieres fines et oxydes
d’azote) pour un méme degré d’efficacité
exergétique.
> Par haut degré d’efficacité exergétique,
on entend la combinaison de solutions
permettant de valoriser de la fagon la plus
efficiente possible I'énergie utilisée pour
assurer l'alimentation thermique du batiment
(performance de I'enveloppe du batiment et
apport en énergies renouvelables).

Le reglement précise les installations permettant

de répondre a ces exigences légales:

> une installation de production de chaleur
a condensation alimentant en basse
température (voir ci-contre) un batiment
présentant une efficacité énergétique globale
de classe D selon le CECB (dans ce cas,
I'alimentation thermique du batiment est
potentiellement déja couverte en partie par
des sources renouvelables, par exemple
pompe a chaleur ou solaire thermique);

> une installation de production de chaleur
a condensation alimentant en basse
température (voir ci-contre) un batiment dont
le volume chauffé répond au minimum aux
exigences de la recommandation SIA 380/1
édition 1988, et qui integre une production
d’énergie renouvelable couvrant 30% des
besoins globaux de chaleur.

Y La notion de

«basse température»
correspond a la
température la plus
basse pour assurer
le fonctionnement du
systéme secondaire,
soit 50°C pour les
radiateurs et 35°C
pour le chauffage

au sol (art. 12l al.4
REn et art.1.17 du
MoPEC 2014).
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Y Un outil en ligne,

Sinergie, est
désormais a la
disposition des
propriétaires et de
leurs mandataires
pour effectuer de
facon dématérialisée
les déclarations
de changement
d’installations
techniques.

PASSER AUX SOLUTIONS RENOUVELABLES POUR LE CHAUFFAGE

Simplification des démarches administratives

En principe, une autorisation de construire est a
demander dans tous les cas lorsqu’on souhaite
changer, modifier ou transformer son installation
de production de chaleur. LOffice des autorisa-
tions de construire (OAC) se charge de soumettre
les requétes en autorisations de construire aux
différents services concernés et fait la synthese
de leurs préavis. Lautorisation de construire est
ensuite délivrée généralement une fois que les
préavis de ces services sont favorables.

Cependant, en vue de simplifier le processus
administratif, certaines installations de produc-
tion de chaleur peuvent désormais étre changées,
modifiées ou transformées sans autorisation de
construire de 'OAC (ART.13D AL.2 REN). Seule une
déclaration ou une demande d’autorisation éner-
gétique est a déposer aupres de 'OCEN. Les
conditions générales permettant de s’affranchir
d’une autorisation de construire sont précisées
ci-apres. Les conditions détaillées sont quant a
elles indiquées sur le site de I'Etat de Genéve.

PRINCIPALES CONDITIONS DE DISPENSE D’AUTORISATION

DE CONSTRUIRE

Les installations de production de chaleur peuvent étre exemptées d’une autorisation de construire

délivrée par 'OAC si elles respectent notamment les conditions cumulatives suivantes:
> les travaux concernent uniquement la mise en place d’une installation de production de
chaleur (exception faite d’'un tubage de cheminée ou de la pose de thermostats dans les

logements);

> linstallation se situe hors de toute zone de protection patrimoniale (zone protégée ou mesure

de protection individuelle, voir sur https:/map.sitg.ch/app/ puis Themes > Aménagement,

patrimoine > Patrimoine > Mesures de protection);
> pour les batiments soumis a la LDTR (L 5 20), le colt des travaux ne pourra en aucun cas étre
répercuté sur les loyers et il n’est pas procédé a une amélioration du confort;

> I'ensemble des prescriptions applicables sont respectées sans exception.

Le reste des prescriptions applicables est consultable sur les pages suivantes:

> Chauffer un batiment: www.ge.ch/installations-chauffage-batiment

> Chauffer un lieu en plein air: www.ge.ch/installations-chauffage-lieux-exterieur

> Rafraichir ou climatiser un batiment: www.ge.ch/instatllations-techniques-rafraichissement

CHAUDIERES: MAINTENANCE OU RENOUVELLEMENT?

Lors de la maintenance ou du dépannage d’une chaudiere a mazout ou a gaz datant de plus de 20 ans, le changement d’un
composant annexe s'apparente a un renouvellement de I'installation de production de chaleur. Cela concerne notamment

le remplacement de piéces principales comme le brileur, le régulateur, ou le corps de chaudiere, qui sont considérés comme
une transformation d'installation au sens de I'article 21, alinéa 2, de la loi.

Si le dépannage ne concerne pas des composants essentiels (par exemple vannes, gicleurs, systemes de fixation, etc.), le
remplacement des éléments défectueux est possible s'ils sont remplagables par des piéces d’origine, et peut s’opérer sans
déclaration. Le colt de la remise en état de I'installation existante ne doit pas excéder le prix de I'appareil neuf et doit, dans

la mesure du possible, étre raisonnable.

La distribution de chaleur, les accumulateurs et les éléments de sécurités externes au producteur de chaleur ne sont pas
concernés par ces regles. De la méme maniére, le remplacement d’un chauffe-eau indépendant reste autorisé, pour des
équipements récents (10-12 ans), sans obligation de renouvellement de I'installation de production de chaleur (chaudiere).
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Dois-je remplacer immédiatement ma chaudiére?

Non, car les nouvelles exigences de la réglemen-
tation ne s’appliquent que lors du renouvellement
de l'installation de production de chaleur (ou
d’une transformation substantielle d’'une installa-
tion datant de plus de 20 ans). I n'y a pas de délai
imposé pour le remplacement des chaudieres
fossiles en état de fonctionnement, exceptés ceux
qui pourraient découler d’autres dispositifs légaux
et/ou réglementaires visant a limiter la pollution de
I'air ou les émissions de gaz a effet de serre.

Cependant, aprés une quinzaine d’années de
fonctionnement d’une installation, il peut étre
prudent de commencer a réfléchir a son renou-
vellement et de s’adresser a des spécialistes pour
se renseigner sur les alternatives possibles. Une
analyse globale, portant aussi sur I'enveloppe du
batiment, est une bonne maniere d’aborder la
problématique (par exemple un audit énergétique
de type CECB Plus).

Il est important de noter que, si une chaudiere
tombe en panne en plein hiver, la mise en place
temporaire d’une installation fossile est tolérée
sur simple information a 'OCEN. Un systeme de
production de chaleur alimenté prioritairement en
énergies renouvelables doit cependant étre mis
en place, en principe avant le début de la pro-
chaine période de chauffe.

» Apres une quinzaine d’années
de fonctionnement d’une chaudiere
a mazout ou a gaz, il convient
de réflechir a son renouvellement.,
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Raccordement permet
une utilisation plus
rationnelle de I’énergie

Codit du raccordement
compatible avec
principe de
proportionnalité

Obligation de
raccordement

aux RTS

CRITERES DECISIONNELS POUR LE
REMPLACEMENT D’UNE INSTALLATION
DE PRODUCTION DE CHALEUR

NON

NON

Schémas réalisés avec le concours
de I’AGCV-suissetec et de la MBG

T
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Batiment situé dans périmétre de déploiement
des réseaux thermiques structurants (RTS)

NON

Batiment situé
dans périmétre de
déploiement d’un RTNS

RTNS alimenté a 50%
en EnR, avec objectif de
80% a I’horizon 2030

Raccordement
au RTNS

NON

NON

Conditions techniques
et financiéres
compatibles avec
solutions 100%
non-fossiles

Solutions 100%
non-fossiles

NON

Bivalence possible si:
part EnR maximisée
intégre meilleure
technologie disponible
haut degré d’efficience
exergétique
respect prescriptions
REn chauffage et
ventilation

Bivalence
avec 30% d’EnR
au minimum



PROCEDURES ADMINISTRATIVES
POUR L’INSTALLATION D’UN DISPOSITIF
DE PRODUCTION DE CHALEUR

Installation d’un systéme de production
de chaleur 100% non-fossile

Part rejets
de chaleur

Part énergies
renouvelables

Pas d’autorisation

énergétique, NON Installation de
déclaration production de chaleur
de conformité est une PAC
a ’OCEN

Conditions procédure
simplifiée satisfaites

Pas d’autorisation
mais obligation
d’annonce a

Installation d’'un systéme de production
de chaleur fonctionnant en bivalence

Part énergies
fossiles

Puissance nominale

de la chaudiere < 5 kW NON
NON Pas d’autorisation Autorisation
énergétique, énergétique
déclaration requise (art.21
de conformité al.3 et 4 LEn)
a POCEN
Autorisation

de construire
requise aupreés

I’OCEN de 'OAC
Combustible visé par Plan Autres combustibles
OPair (bois et dérivés) non-fossiles
Puissance nominale NON NON Puissance nominale Installation de panneaux
de la chaudiére < 70 kKW de la chaudiére < 1 MW solaires thermiques
Pas d’autorisation Autorisation Pas d’autorisation Voir _d(?marc_hes
énergétique, énergétique énergétique, administratives
déclaration requise (art.21 déclaration dans Guide des
de conformité al.3 et 4 LEn) de conformité installations
a ’OCEN a I’OCEN solaires a Genéve

a1


https://www.ge.ch/document/30384/telecharger
https://www.ge.ch/document/30384/telecharger
https://www.ge.ch/document/30384/telecharger
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REFERENCES LEGALES
ET REGLEMENTAIRES

Le présent document fait référence a différents textes légaux et réglementaires,

répertoriés ci-apres, qu’il est possible de consulter via les liens internet indiqués.

Bases légales et réglementaires fédérales

www.fedlex.admin.ch/fr/cc/internal-law/1

>

>

>

>

Loi sur I'énergie — LEne; RS 730.0

Ordonnance sur I'énergie — OEne; RS 730.01

Loi fédérale sur la réduction des émissions de CO, —
LCOy; RS 641.71

Ordonnance sur la réduction des émissions de CO, —
OCOy; RS 641711

Loi sur la protection de I'environnement — LPE; RS 814.01
Ordonnance sur la protection de 'air — OPair; RS 814318.142.1
Ordonnance sur la protection contre le Bruit — OPB; RS 814.41
Ordonnance fédérale sur la réduction des risques liés a I'uti-
lisation de substances, préparations et d’objets particuliere-
ment dangereux — ORRChim, RS 814.81

Bases légales et réglementaires cantonales

www.silgeneve.ch/legis/

>

>

Loi sur I'énergie — LEN; RS/GE L2 30

Reglement d’application de la loi sur I'énergie —

REN; RS/GE L 2 30.01

Loi sur les constructions et les installations diverses —
LCI; RS/GEL 505

Reglement d’application de la loi sur les constructions et
les installations diverses — RCI; RS/GE L 5 05.01

Loi sur la protection des monuments, de la nature et des sites
— LPMNS L 4 05

Loi sur les démolitions, transformations et rénovations
de maisons d’habitation — LDTR; RS/GE L 5 20

Reglement d’application de la loi sur les démoalitions,
transformations et rénovations de maisons d’habitation —
RDTR; RS/GE L 5 20.01

Normes techniques

>

>

>

Optimisation énergétique de I'exploitation —

CAHIER TECHNIQUE SIA 2048, EDITION 2015

Bases pour les calculs énergétiques des batiments —
NORME SIA 380, EDITION 2022

Audits énergétiques, exigences et recommandations
de mise en ceuvre — NORME IS0 50002, EDITION 2014

Loi d’application de la loi fédérale sur la protection de
'environnement — LalLPE; RS/GEK 1 70

Reglement sur la protection de 'air — RPAIr; RS/GE K 1 70.08
Reglement sur la protection contre le bruit et les vibrations —
RPBV; RS/GEK 1 70.10

Reglement d’application de I'ordonnance fédérale sur

la réduction des risques liés aux produits chimiques —
RaORRChim; RS/GE K 1 70.12

Reglement sur les substances dangereuses dans
'environnement bati - RSDEB; RS/GE K 1 70.14

Loi sur les ressources du sous-sol — LRSS; RS/GE L 3 05
Loi d’application de la loi fédérale sur 'aménagement du
territoire — LaLAT; RS/GE L 1 30

Besoins de chaleur pour le chauffage -

NORME SIA 380/1, EDITION 2016

Installations de chauffage dans les batiments, bases générales
et performances requises — NORME SIA 384/1, EDITION 2022

L’énergie dans le batiment — RECOMMANDATION SIA 380/1, EDITION 1988
Installation de ventilation et de climatisation, bases générales
et performances requises — NORME SIA 382/1, EDITION 2014
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PRINCIPALES OBLIGATIONS IMPOSEES

PAR LA NOUVELLE REGLEMENTATION

Le nouveau réglement d’application de la loi sur I'’énergie, applicable depuis le 1¢" septembre 2022,

a introduit d’importantes obligations pour les propriétaires de batiments, qui sont synthétisées ci-apres,

avec l'indication de leurs bases réglementaires.

Obligation de calcul de I'IDC
ART.15C AL.1 A 3 LEN ET ART.14A REN

Le calcul annuel de I'DC est désormais obligatoire pour
tous les batiments chauffés. Avant le 30 juin de chaque
année, toutes les personnes propriétaires sont encouragées
a effectuer ce calcul pour I'année précédente et a adresser
le résultat a I'Office cantonal de I'énergie (OCEN).

Elles peuvent également transmettre les données
permettant d’évaluer leur IDC a I'OCEN, qui procédera

au calcul.

IDC entre 125 et 222 kWh/m2-an:
audit énergétique et optimisation
ART.15C AL.4 LEN ET ART.14 AL.1 ET AL. 3A 8 REN
Les batiments dont I'IDC est compris entre 125

et 222 kWh/mz2-an doivent faire I'objet d’un audit
énergétique, puis de mesures d’optimisation ou de
travaux d’amélioration afin de réduire la consommation
énergétique du batiment, en vue de ramener son IDC

en deca de 125 kWh/m2-an. Les batiments dont I'DC
est compris entre 125 et 153 kWh/m2-an peuvent étre
dispensés d’audit énergétique (sous conditions).

IDC > 222 kWh/m2-an: rénovation
énergétique obligatoire

ART.15C AL.4 LEN ET ART.14 AL.1, 2, 9 ET 10 REN

Si I'IDC du batiment dépasse significativement le seuil IDC
(> a 222 kWh/mz2-an), celui-ci doit faire I'objet d’un projet
d’assainissement énergétique permettant a minima de
ramener I'IDC en dessous de 125 kWh/m2-an. La valeur
de dépassement significatif imposant la rénovation sera
progressivement abaissée, en 2027 (> a 180 kWh/m2-an)
et 2031 (> a 153 kWh/m2-an).

Elaboration d’un concept
énergétique de batiment

ART. 15AL. 7 A9 ET 16 AL. 3 LEN, ART. 13 ET 13B REN
['élaboration d’un concept énergétique de batiment (CEB)
est exigée dans le cadre d’une requéte en autorisation
de construire pour certains projets de construction ou
de rénovation. Cette exigence s'applique en particulier
aux batiments appartenant aux collectivités publiques
et aux constructions d’importance, soit les immeubles
dont la surface de référence énergétique est supérieure
43000 m? pour les batiments destinés au logement,

et & 2000 m? pour les batiments destinés & d’autres
affectations.
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Priorité au renouvelable
au changement de chaudiére
ART. 21 ET 22 LEN, ART.13M, 13N ET 130 REN

Un systeme alimenté prioritairement par des énergies
renouvelables et de récupération doit étre installé

lors de la mise en place, du remplacement ou de la
transformation d’une installation de production de chaleur.
Ces dispositions s’appliquent a tout dispositif destiné a
fournir du chauffage, de I'eau chaude sanitaire, ou plus
généralement de I'énergie thermique. Ces exigences
peuvent étre satisfaites de la fagon suivante:

> Option 1: obligation de raccordement aux réseaux
thermiques structurants (RTS) si le batiment se
situe dans le périmétre des zones d’influence de
ces infrastructures.

> Option 2: raccordement a un réseau thermique non-
structurant (RTNS) ou installation d’une solution
décentralisée si le batiment se situe en dehors des
zones d’influence des RTS.

Installation obligatoire
de systémes de monitoring
ART.14 LEN ET ART. 14H REN

Afin de maintenir la consommation d’énergie a un niveau
aussi bas que possible, les batiments a construire ou

a rénover selon un standard énergétique de rénovation
(TELS QUE DEFINIS AUX ART. 12B ET 12C REN) doivent étre
équipés de systemes de régulation et de suivi, pour autant
que ces systemes soient compatibles avec les installations
des batiments concernés. Cette exigence concerne tous
les batiments faisant I'objet d’une requéte en autorisation
de construire déposée a compter du 18" septembre 2022.

Cette fiche récapitulative des principales
obligations introduites par le nouveau
reglement d’application de la loi sur
I’énergie a été publiée en annexe de la
premiere édition (juin 2023) du Guide
d'application du réglement sur I'énergie
relatif a I'efficience €nergétique des
batiments et a I'optimisation de leurs
installations de production de chaleur,
qui peut étre téléchargé sous ce lien:
www.ge.ch/c/REn2022.

GUIDE D’APPLICATION
DU REGLEMENT SUR
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PROCESSUS DE DECISION ET DE CONTROLE
MIS EN CEUVRE PAR L’OCEN

Pour les propriétaires de batiments qui ne sont pas engagés dans une démarche d’accompagnement,

I’OCEN appliquera strictement les obligations prévues reéglementairement par voie de décisions administratives.

Les modalités d’application des nouvelles exigences réglementaires sont les suivantes.

o00] ®

ooo P
0o | Processus pour

000 les batiments dont
I’IDC est supérieur
a 222 kWh/m2-an

CONSTAT DEPASSEMENT IDC
Envoi des constats de dépassement de
seuil aux propriétaires de batiments dont
I'IDC est supérieur & 222 kWh/m”-an en
laissant 30 jours de droit d'étre entendu
pour faire valoir des explications.

DECISION ADMINISTRATIVE
Envoi des décisions administratives
donnant aux propriétaires un délai de
36 mois pour rénover leurs batiment en
vue de faire baisser I'IDC sous les
125 KWh/m*-an tout en visant une
certification globale (standards
énergétiques rénovation). Une demande
d’autorisation de construire devra étre
déposée au maximum dans les 18 mois.

18 MOIS APRES DECISION
Contrble du dép6t d'une autorisation
de construire aupres de I'0AC.

36 MOIS APRES DECISION
Controle administratif de mise
en ceuvre du chantier.

CONTROLE DE L'IDC
Apres phase d’optimisation
du batiment, contréle de I'IDC sur 3 ans
par rapport a I'lDC admissible.

000

000
Processus pour les

batiments dont ’IDC
se situe entre 125 et
222 kWh/m=2.an

CONSTAT DEPASSEMENT IDC
Envoi des constats de dépassement de
seuil aux propriétaires de batiments dont
I'IDC est supérieur a 125 kWh/m*-an
(et inférieur a & 222 kWh/m’-an) en
laissant 30 jours de droit d'étre entendu
pour faire valoir des explications.

DECISION ADMINISTRATIVE
Envoi des décisions administratives
donnant aux propriétaires un délai de
12 mois pour faire réaliser un audit
énergetique, initier une démarche
d’optimisation et en apporter la preuve
(signature d’un contrat d’optimisation
énergétique, par exemple). Les batiments
avec un IDC compris entre 125 et
153 kWh/m2-an peuvent étre dispensés
d’audit énergétique (sous conditions).

12 MOIS APRES DECISION
Dernier délai pour la mise en ceuvre
des mesures d’optimisation.

CONTROLE DE L’IDC
Apres phase d’optimisation du
batiment, contréle de I'IDC sur 3 ans.

Critéres décisionnels
lors du remplacement
du dispositif de
production de chaleur

RACCORDEMENT RTS OBLIGATOIRE
Si le batiment est situé dans le périmétre
de déploiement des réseaux thermiques
structurants (RTS) et que les criteres
d’utilisation rationnelle de I'énergie et de
proportionnalité sont respectés.

RACCORDEMENT RTNS
Si le batiment est situé dans le périmétre
de déploiement d’un réseau thermique
non-structurant (RTNS) alimenté
a 50% en énergies renouvelables, avec
un objectif de 80% a I'horizon 2030.

SOLUTION DECENTRALISEE
100% NON-FOSSILE
Si les conditions techniques et financieres
sont compatibles avec le remplacement
de la chaudiere par des solutions
100% non-fossiles (rejets de chaleur,
pompes a chaleur, chaudieres a bois
ou autres combustibles non-fossiles,
solaire thermique, etc.).

SOLUTION EN BIVALENCE
Bivalence possible si le batiment est
suffisamment isolé, si la solution retenue
maximise la part énergies renouvelables
(au minimum 30%), integre la meilleure
technologie disponible, dispose d’un haut
degré d’efficience exergétique et respecte
les prescriptions du reglement en matiére
de chauffage et de ventilation.
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Conditions d’installation
d’un dispositif de production
de chaleur

o
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En principe, une
autorisation de construire
est obligatoire lors du
changement, d’'une
modification ou d’une
transformation d’un
systéme de production

de chaleur. L'Office des
autorisations de construire
(OAC) se charge de
distribuer les requétes

en autorisations de
construire aux différents
services concernés,
notamment I'OCEN pour
la partie énergétique, et
fait la synthese de leurs
préavis en vue de délivrer
I'autorisation de construire
(généralement une fois que
les préavis des différents
services sont favorables).

Une version plus détaillée
de cette fiche peut étre
téléchargée sous ce lien:
www.ge.ch/c/REn2022

PRESCRIPTIONS COMMUNES
A TOUTES LES INSTALLATIONS

Le remplacement ou l'installation d’un systéme de production de chaleur implique

de respecter différentes prescriptions qui s’appliquent a tout dispositif (pompes a chaleur,

chaudiéres a combustibles renouvelables ou chaudiéres a combustibles fossiles).

> En matiere de dimensionnement, les installations
de chauffage respectent la norme SIA 384/1.

> Les générateurs de chaleur sont équipés d’un
dispositif de comptage de I'énergie consommeée.

> Les systemes d’émission de chaleur neufs ou
mis a neuf sont dimensionnés et exploités de
maniére a ce que les températures de départ
ne dépassent pas 50°C lorsque la température
extérieure atteint la valeur servant au dimen-
sionnement; pour les chauffages au sol, ce seuil
est de 35°C (sont dispensés de ces obligations
le chauffage de halles au moyen de panneaux
rayonnants, ainsi que les systémes de chauffage
des serres et des constructions semblables,
pour autant qu’elles réclament effectivement une
température de départ plus élevée).
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> Les réseaux hydrauliques font I'objet d’un
équilibrage avant leur mise en service.

> Les locaux chauffés sont équipés de dispositifs
permettant de fixer, pour chacun d’eux, la
température ambiante indépendamment et
de régler cette derniere automatiquement
(sont dispensés de ces exigences les locaux
bénéficiant prioritairement d’'un chauffage par
le sol avec une température de départ de 30°C
maximum).

> Les prescriptions de I'association des établisse-
ments cantonaux d’assurance incendie (AEAI)
sont respectées.

> Les prescriptions en matiere de lutte contre la
légionellose sont respectées, et les installations
sont configurées selon la norme SIA 385/1.
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BRUIT

Pour les PACs «air-eau»,

un dossier pour I’évaluation
du bruit doit étre joint a la
déclaration (plans complets,
formulaires de cercle bruit
visés par un acousticien, calcul
d’atténuation du bruit entre
la PAC et le local sensible
proche, mode silence la nuit
de 19ha7h).

FORAGES

La liste des entreprises de
forage certifiées par le GSP
peut étre consultée sur www.
fws.ch/fr/entreprises-de-fo-
rages-de-sondes-geother-
miques-certifiees

ZONES GEOTHERMIE

Les possibilités d'installer des
PACs «sol-eau» varient selon
les zones du canton (voir sur
https://map.sitg.ch/app/ >
Thématique «Environnement,
énergie, géologie» >
«Géothermie»).

e-démat, c’est parti!
M,

e 4

Dans le cadre de la
dématérialisation des
processus administratifs,
et afin de simplifier vos
démarches, la plateforme
e-démat vous permet de
déposer vos demandes

en ligne, en y joignant

au format numérique
I'ensemble des pieces
nécessaires a la bonne
instruction de votre dossier.

FicHE N°3

Prescriptions spécifiques pour les pompes a chaleur

Des prescriptions spécifiques s’appliquent aux pompes a chaleur (PACs), quel que soit leur type.

> lordonnance sur la réduction des risques liés aux
produits chimiques (ORRCHIM) est respectée.

> En cas de manipulation de fluides frigorigénes, I'ins-
tallateur dispose d’un permis.

> Les coefficients de performance respectent les
valeurs définies dans la norme SIA 380/1: 2006.

> LOffice fédéral de I'environnement (OFEV) doit étre
averti en cas de mise en service d’'une machine
utilisant plus de 3kg de fluide frigorigene.

Des prescriptions particuliéres doivent également étre prises en compte selon le type de PAC.

PACs «air-eau»

> Dossier complet selon l'aide a I'exécution a joindre
pour I'évaluation du bruit (voir ci-contre).

> Interdiction d'utiliser I'installation en mode froid sans
autorisation de climatiser (ART.13H REN).

PACs «eau-eau»

> Autorisation de pompage requise en cas
de prélevement dans les eaux superficielles
(voir www.ge.ch/autorisation-pompage).

PACs «sol-eau»

> Installation conforme aux dispositions de gestion
durable du sous-sol (www.ge.ch/dossier/
gestion-durable-ressources-du-sous-sol).

> Entreprise de forage certifiée par le Groupement pro-
fessionnel suisse pour les pompes a chaleur (GSP).

> Utilisation en mode froid (geocooling direct) possible
sans enclenchement du compresseur de la PAC.

> Autorisation de construire obligatoire et installation
conditionnée selon les zones (voir ci-contre).

Prescriptions spécifiques pour les chaudiéres a combustibles

Des prescriptions spécifiques s’appliquent aux chaudiéres a combustibles, quel que soit leur type.

> La preuve est apportée que l'installation présente
un haut degré d'efficacité exergétique et alimente
a basse température un batiment qui présente une
efficacité énergétique globale de classe D selon
le CECB, ou dont le volume chauffé répond au
minimum aux exigences de la recommandation SIA
380/1, édition 1988, et qui integre une production
d’énergie renouvelable couvrant 30% des besoins
globaux de chaleur.

> Linstallation fait 'objet d’'un suivi mensuel de la
consommation d’énergie et de la durée de fonction-
nement de chaque systeme, les données découlant
de ce suivi étant archivées et tenues a la disposition
de 'OCEN.

> Le maitre ramoneur, lors de la mise en service de
l'installation, contrdle la bonne exécution des travaux.

> Uinstallation doit étre installée de telle sorte que les
fumées de combustion ne créent pas d’immissions
excessives conformément a l'article 6, alinéa 1, de
I'ordonnance sur la protection de I'air (OPAIr).

> Sont réservées les dispositions du réglement sur la
protection de I'air (RPAIr) et celles du reglement d’ap-
plication de la loi sur le ramonage et les contrdles
spécifiques des émanations de fumée (RRAM).

> En cas de rejets de chaleur disponibles en quantité
suffisante pour étre exploités a des colts non dispro-
portionnés, la preuve est apportée que le batiment
est alimenté prioritairement par des rejets de chaleur.

Des prescriptions particuliéres s’appliquent également en fonction du type de combustible utilisé.

Chaudiére bois

> Pour les chaudiéres de moins de 70 kW, les ins-
tallations respectent les prescriptions relatives aux
accumulateurs de chaleur: capacité minimale de
12 litres par litre de chambre de remplissage pour
les installations & chargement manuel, ou 25 litres
par kW de puissance calorifique maximale pour les
installations a chargement automatique (exceptées
chaudiéres pour granulés de bois).

> Pour les chaudiéres > 70 kW mais < 350 kW, preuve
est apportée qu’il n’est techniquement pas possible
d’avoir recours a un réseau thermique ou a une PAC,
et que le besoin en haute température est justifié.

> Pour toutes les installations, seul du bois a I'état
naturel est réputé bois de chauffage et sera brllé par
I'installation productrice de chaleur (cf. annexe 5 de
'ordonnance fédérale sur la protection de I'air, OPAIr).

Chaudiéres a base de combustibles fossiles

> Preuve est apportée que le batiment est alimenté
prioritairement par des énergies renouvelables (en
sus d’éventuels rejets de chaleur).

> Dans les batiments neufs, les installations utilisent la
chaleur de condensation lorsque leur température de
sécurité est inférieure & 110° C (obligation applicable
dans le respect du principe de proportionnalité lors
du renouvellement des installations).

> Pour mémoire, la mise en place, le remplacement
ou la transformation d’une installation productrice
de chaleur alimentée en combustibles fossiles sont
soumis a autorisation énergétique a partir d’une
puissance thermique nominale de 5 kW.
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