PARCELLES 10175 ET 10176 A TROINEX
SEANCE DE RESTITUTION DE
L'AVANT-PROJET ET DU PLQ

31 AOUT 2023

acau architecture sa
Face a Face atelier d'architecture sarl
Opalys développeur de projets immobiliers

acau architecture sa - Face & Face atelier d'architecture - Opalys développeur de projets / Troinex parcelles 10175 et 10176 / Séance de restitution / 31 ao0t 2023 1/60



DEROULEMENT DE LA SEANCE

= Mot de bienvenue 18h30
= Acteurs du processus

= Bref historique et rappel du cadre legal

= Vue d’'ensemble du projet

= Bafi

 Cheminements piétons et stationnement

= Environnement et espaces libres

= Traduction réglementaire de I'avant-projet

= Projet communal desserte locale

= Collation 20nh30
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INTERVENANTS

= M. Mounir Boulmerka / architecte-urbaniste / office de I'urbanisme (OU)

= M. Darius Golchan / architecte / acau architecture sa

= M. Stephane Nydegger / architecte / Face a Face Atelier d'architecture Sarl

= M. Matteo Fincati / chef de projet / Opalys développeur de projets immobiliers

= M. Michel Savary / ingénieur en transport / TRAFITEC Ingénieurs Conseils SA

= M. Grégor Nemitz / facilitateur / acau architecture sa
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MOT DE BIENVENUE



ACTEURS DU PROCESSUS



ACAU ARCHITECTURE SA

acau

architecture sa

acdadu projets atelier actualite emploi contact © inj

équipe / références / étude / réalisation / urbanisme / BIM

acau architecture sa met ses compétences et ses valeurs au service de ses clientfs. Son
equipe, composée d'archifectes issus des meilleures filieres d'enseignement, possede
une solide expérience dans fous les métiers de I'architecte. De 'aménagement du
territoire a la réalisation de batiments de grande qualité, nous satisferons les plus hautes
exigences.
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ACAU ARCHITECTURE SA

acau

architecture sa
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RIGOT (2019) MAISON DES SENIORS (en cours)
Projet «zéro bétony, Projet structure bois, architecture
Logements d'urgence bioclimatique
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FACE A FACE ATELIER D'ARCHITECTURE SARL

FACEAFACE

DOMAINE D'ACTIVITE

Le bureau oeuvre dans tous les domaines de la maitrise d'oeuvre
architecturale allant de la rénovation, la transformation & la réalisation
de constructions neuves en gardant toujours a I'esprit la performance
et I'économie énergétiques. Fort de son expérience sur des projets
de différentes échelles, son activité se déploie sur des secteurs variés
tel que I'administration, la création et I'aménagements de bureaus,
I'habitat individuel et collectif, la petite enfance ou encore I'industrie.

PHILOSOPHIE

La mise en forme d'un nouvel espace ne se fait jamais sans un débat,
un face & face entre des personnes qui ont élaboré leur programme
et d'autres qui seront amenées par leurs compétences a en réaliser la
mise en oeuvre.

Les premiéres concoivent un but qu'elles souhaitent atteindre; les
secondes doivent définir les moyens de réaliser cette conception...

HISTORIQUE
LOV CODHA (en Cours) L'atelier Face & Face a été fondé en 1999 par Francois Anex et
. L . Stéphane Nydegger.
PrOJe'I' |Ogemen'|'5 COOpeI’CI'I'lf Laurent Jagues a rejoint I'équipe en tant qu'associé en 2006.
. . . ’ Le bureau était alors constitué en société en noms collectifs.
Construction mixte bois-béton Depuis avril 2016, la SNC est devenue une SARL avec Stéphane

Nydegger comme responsable.
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OPALYS DEVELOPPEUR DE PROJETS IMMOBILIERS

3

Les Genets (2019) Saint-Mathieu (2023)
Logements coopératifs Logements LUP/libres et PPE

OPALYS

DEVELOPPEUR DE PROJETS
IMMOBILIERS

OPALYS est votre partenaire pour générer
et finaliser des projets immobiliers éthiques
et performants.

Notre intérét marqué pour les enjeux
environnementaux et pour la valeur
esthétique des biens concourt d la haute
qualité de nos réalisations.

Le choix de matériaux et de techniques
de construction innovant contribue &
positionner de facon durable nosréalisations
dans le patrimoine.

Toutes nos constructions sont congues
pour délivrer des performances
énergétiques excellentes, valoriser la
nature et s’inscrire avec pertinence dans
le contexte architectural, paysager et
socioéconomique.
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BREF HISTORIQUE ET RAPPEL DU CADRE LEGAL



Bref historique

2008 : Etude réalisée par I'OU sur les
parcelles enclavées sur I'ensemble du Canton

2012 : Premieres études de faisabilité ciblant
certaines de ces parcelles

2014 : Dépobt de 2 demandes de
renseignements (DR 18461 et 18462) pour
initier un plan localisé de quartier sur les
parcelles n° 10175 et 10176.

2015 : Acceptation des 2 DR par le
département

2016 : Lancement de la procédure de
modification de zone (MZ) et du processus de
concertation

2018 : adoption de la modification de zone par
le Grand Conseil (Loi 12163)

2019 — 2022 : Elaboration de I'avant projet et
coordination avec les différents services et
commissions

- -
* i DEPARTEMENT DE L'AMENAGEMENT DU LOGEMENT ET DE LENERGE
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Modification des limites de zones
Située entra la Chemin Lullin et la Route de Moillebin

Zone de sdveloppomont 48
I:l Dregr e sensisid 0P 1

sl Zone de dbveloppomant 48
L | affectéo princigalement  do Méquig public

Mt 0 mrvadiines P 1

Zone des bols ot forbts
- D che parrra i P41 11

Zone préazistanie

Plan de modification des limites de zones accompagnant la loi 12163 adopté le 23 mars 2018 par le Grand Conseil

REPUBLIQUE
ET CANTOM
DE GENEVE

Département du territoire

Office de lI'urbanisme - Direction du développement urbain (Région Drize-Lac)
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PROCEDURE D'ELABORATION D'UN PLQ

ELABORATION DE LAVANT-PROJET PROCEDURE
2017-2022 31 AOUT 2023
C}nn:nnncnannn:o n:nnn--unn:nnn:nnDnn:ﬂnﬁcnnn:no:: I::}:n.n.pn:no.on:n.aa.Q.Gqnnbn:nﬁon:n-uon{:ln.:nnbn-unﬁon:nﬁoc}ndnnbndnnon:ﬁ:}
Elaboration Avant-projet de Enquéte Préavis de ® | Enquéte Préavis Procédure
concertéee PLO technique I'exécutif L publigue communal d'opposition
°
_ communal o | FIN SEPTEMBRE _ 30 jours
30 - 45 jours 21 jours e |30 JOURS 45 jours
°
Synthése Adaptations PY Deélai
- ¥-1-5.1 préavis ° référendaire
°l2ors 40 jours R&nd
Information b
: Traitement des Traitement des
o  ©hservations oppositions
° . oo .
s en principe 60 jours Ao en principe 60 jours
: Adaptations
° en principe 90 jours
ADOPTION AUTORISATIONS DE CHANTIER NOUVEAUX
CONSTRUIRE HABITANTS
1 mois environ 1 an environ 2 ans environ Prévus a compter de
@ cccccrcscccid 2027+

Adoption du PLQ

s

[=]
22Rs

Veoies de recours

30 jours
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PROCESSUS DE CONCERTATION

SEANCE-01 - 14.09.2016
44 ménages invités > 14 participants
> Concertation des voisins directes

SEANCE-02 - 02.11.2016
85 ménages invités > 16 participants
> Concertation élargie

SEANCE-03 - 16.05.2017
85 ménages invités > 17 participants
> Synthese et plan des contraintes

SEANCE-04 - 31.08.2023
104 ménages invités
> Restitution
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PLAN DES CONTRAINTES CONCERTEES

PRINCIPES / CONVENTIONS

Acces du transport individuel motorisé depuis la route de Moillebin
moyennant dérogations a la loi sur les eaux (L 2 05) et a la loi sur les foréts
(M510)

Re+4 (max)

®

@ Constitution d’'un front de rue, accés aux logements depuis la rue.

|

béatiments de la rue.
D @ Aménagement d’'un espace paysager accessible a tous.

Gabarits progressifs qui conservent une échelle analogue pour tous les

Espace public partagé ouvert au quartier, accés a des équipements de
quartier.

@ Retrait des batiments en fond de parcelle, conservation de la vue sur le
Saleve.

@ Cheminements piétons et passerelle accessibles a tous.

@

Revitalisation de la lisiére du cordon boisé et développement
d’aménagements paysagers qui soutiennent le développement de la
biodiversité et de la faune.

LEGENDE

espace ouvert partagé
espace de place

= premier front

== second front

<o) connexions piétonnes

<::"> acces transport individuel motorisé (TIM)

77777 limites de construction

: oo @ r | périmétre de projet
0 50 . ——
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PLAN DES CONTRAINTES CONCERTEES

PRINCIPES / CONVENTIONS

Acceés du transport individuel motorisé depuis la route de Moillebin
moyennant dérogations a la loi sur les eaux (L 2 05) et a la loi sur les foréts
(M 510)

@ Constitution d’un front de rue, accés aux logements depuis la rue.

Gabarits progressifs qui conservent une échelle analogue pour tous les
batiments de la rue.

@ Aménagement d’'un espace paysager accessible a tous.

Espace public partagé ouvert au quartier, acceés a des équipements de
quartier.

@ Retrait des batiments en fond de parcelle, conservation de la vue sur le
Saléve.

@ Cheminements piétons et passerelle accessibles a tous.

Revitalisation de la lisiere du cordon boisé et développement
d’aménagements paysagers qui soutiennent le développement de la
biodiversité et de la faune.
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VUE D’ENSEMBLE DU PROJET



VUE D'ENSEMBLE DU PROJET
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BATI



BATI - CONCEPT DU PROJET EN COUPES
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LISIERE ETAGEE - CORDON BOISE

CHEMIN LULLIN - ESPACE PARTAGE ESPACE OUVERT PAYSAGER
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BATI - CONCEPT DU PROJET EN PLAN

/s

Rolf MUhlethaler, 48 logements, Philippe
Freilagger, Zurich Dubus,Paris
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BATI - AFFECTATION DES REZ-DE-CHAUSSEE

IT = & a@@

Espaces communs

Logements
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BATI - TYPE DE LOGEMENTS

— C B
L - — 43 logements
J Coopératives

42 logements

: -
1] — A Ainés

ﬁ,‘ 34 logements

H Etudiants
| 15 logements
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BATI - PLAN DES CONTRAINTES CONCERTEES

000000000000

° e

0000000000000 0000OCO

°
,—"'/’
T e

R4 (max)

.

.

o .
)

.

.

.

.

® LR R RN D XXX X XIO]

] Mmetres
Ed

PRINCIPES / CONVENTIONS

Acces du transport individuel motorisé depuis la route de Moillebin
moyennant dérogations a la loi sur les eaux (L 2 05) et a la loi sur les foréts
(M510)

@ Constitution d’un front de rue, acces aux logements depuis la rue. \/

Gabarits progressifs qui conservent une échelle analogue pour tous les

batiments de la rue. \/

@ Aménagement d’'un espace paysager accessible a tous.

@ Espace public partagé ouvert au quartier, accés a des équipements de
quartier.

@ Retrait des batiments en fond de parcelle, conservation de la vue sur le

Saléve. \/

@ Cheminements piétons et passerelle accessibles a tous.

Revitalisation de la lisiére du cordon boisé et développement
d’aménagements paysagers qui soutiennent le développement de la
biodiversité et de la faune.

LEGENDE

@ espace ouvert partagé

espace de place

s premier front

== second front

<4 eeep connexions piétonnes

<::"> acces transport individuel motorisé (TIM)
77777 limites de construction

| périmétre de projet
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BATI - TEMPS D'ECHANGES
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CHEMINEMENTS PIETONS ET STATIONNEMENT



CHEMINEMENTS PIETONS

- -
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STATIONNEMENT

Projet de sous-sol 2017 Projet de sous-sol 2023

168 places de parking 102 places de parking

43 % emprise sous-sol 35 % emprise sous-sol
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ACCES AU PARKING

acau architecture sa - Face & Face atelier d'architecture - Opalys développeur de projets / Troinex parcelles 10175 et 10176 / Séance de restitution / 31 ao0t 2023




CHEMINEMENTS ET STATIONNEMENT - PLAN DES CONTRAINTES

PRINCIPES / CONVENTIONS

Acces du transport individuel motorisé depuis la route de Moillebin
moyennant dérogations a la loi sur les eaux (L 2 05) et a la loi sur les foréts

(M510) X

@ Constitution d’'un front de rue, accés aux logements depuis la rue.

Re+4 (max)

®

|

Gabarits progressifs qui conservent une échelle analogue pour tous les
batiments de la rue.

@ Aménagement d’'un espace paysager accessible a tous.

@ Espace public partagé ouvert au quartier, accés a des équipements de
quartier.

@ Retrait des batiments en fond de parcelle, conservation de la vue sur le
Saleve.

@ Cheminements piétons et-passerefie-accessibles a tous. \/

Revitalisation de la lisiére du cordon boisé et développement
d’aménagements paysagers qui soutiennent le développement de la
biodiversité et de la faune.

-~ S LEGENDE

espace ouvert partagé

espace de place

= premier front

== second front

<o) connexions piétonnes
<==>> acces transport individuel motorisé (TIM)

77777 limites de construction

oo @ E_._i périmétre de projet
3 .

00 000000OC0COCOCOGIOSINOSINOSS 0
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CHEMINEMENTS ET STATIONNEMENT - TEMPS D'ECHANGES
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PAUSE (15 MINUTES)



ENVIRONNEMENT ET ESPACES LIBRES



CONCEPT PAYSAGER

Desserte plantée

z?_—-

CEEARR AR
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CONCEPT PAYSAGER

Stationnement végétalisé
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CONCEPT PAYSAGER

' Aligneme[/}f‘de chénes
T

Alignement de chénes
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CONCEPT PAYSAGER
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CONCEPT PAYSAGER
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Cordon boisé
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CONCEPT PAYSAGER

Ui = [ﬂﬂﬁﬂ & E

= =

Renaturation du Nant
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PLEINE TERRE
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ARBORISATION

¢
X

e o

[ ] Surface PLQ (S, = 17383.5m?)
|| Surface arborée concervée (S,= 4165,4m?)
Surface arborée abattue (S, = 1853,9m?)

o Arbre premiére grandeur

o Arbre deuxieme grandeur

Plan arborisation Arborisation préservée

acau architecture sa - Face & Face atelier d'architecture - Opalys développeur de projets / Troinex parcelles 10175 et 10176 / Séance de restitution / 31 ao0t 2023 40/ 60



ESPACES LIBRES - PLACETTE PUBLIQUE

Terrasse de café
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ENVIRONNEMENT ET ESPACES LIBRES - PLAN DES CONTRAINTES

PRINCIPES / CONVENTIONS

Accés du transport individuel motorisé depuis la route de Moillebin
moyennant dérogations a la loi sur les eaux (L 2 05) et a la loi sur les foréts
(M510)

@ ®

@ Constitution d’un front de rue, acces aux logements depuis la rue.

U:/ 5 @ Gabarits progressifs qui conservent une échelle analogue pour tous les

béatiments de la rue.
D @ Aménagement d’'un espace paysager accessible a tous. \/

@ Espace public partagé ouvert au quartier, accés a des équipements de

quartier. \/

@ Retrait des batiments en fond de parcelle, conservation de la vue sur le
........... M X Saleve.

@ Cheminements piétons et passerelle accessibles a tous.

Revitalisation de la lisiére du cordon boisé et développement
d’aménagements paysagers qui soutiennent le développement de la

biodiversité et de la faune. \/

LEGENDE

espace ouvert partagé
espace de place

= premier front

== second front
<o) connexions piétonnes
<==>> acces transport individuel motorisé (TIM)

77777 limites de construction

oo @ r | périmétre de projet
3 .
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PLAN DES CONTRAINTES CONCERTEES - SYNTHESE

L e

PRINCIPES / CONVENTIONS

Accés du transport individuel motorisé depuis la route de Moillebin
moyennant dérogations a la loi sur les eaux (L 2 05) et & la loi sur les foréts
(M510)

: R4 (max) E
:oooooooooo@o@o: 6 :.ooo@oo.o:

N\ @ Constitution d’un front de rue, accés aux logements depuis la rue. \/

|

Gabarits progressifs qui conservent une échelle analogue pour tous les
batiments de la rue.

@ Aménagement d’'un espace paysager accessible a tous.

@ Espace public partagé ouvert au quartier, accés a des équipements de
quartier.

©)

es0000000,,

. ecee

. .. i Retrait des batiments en fond de parcelle, conservation de la vue sur le
seccccccccccos lc._-.. ecee ..;;......“.‘ne.!- Saléve.

oo

@ Cheminements piétons et passerelie accessibles a tous.

Revitalisation de la lisiére du cordon boisé et développement
d’aménagements paysagers qui soutiennent le développement de la
biodiversité et de la faune.

P
S @ .

LEGENDE

espace ouvert partagé

espace de place

premier front

second front

connexions piétonnes

acces transport individuel motorisé (TIM)
limites de construction

périmetre de projet

X

AU NN

<
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ENVIRONNEMENT ET ESPACES LIBRES - TEMPS D’ECHANGES
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DE L'AVANT-PROJET



Projet de plan localise de
quartier (PLQ) n® 30088-538
Chemin Lullin

REFUBLIQUE Département du territoire (DT)
ET CANTOM

DE GENEVE Office de I'urbanisme - Direction du développement urbain (Région Drize-Lac)
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Plan localisé de quartier (PLQ) n°30088-538
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B REFUBLIQUE Département du territoire
B ET CANTOM

DE GENEVE Office de I'urbanisme - Direction du développement urbain (Région Drize-Lac)
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ol Annexes au PLQ 30088-538

------

CBDINGEMIEURSY

PLAN LOCALISE DE
%MER N° 30088
Le PLQ est accompagné de :
PLAN LOCALISE DE
s QUARTIER N° 30088
* Un reglement s S
* Un rapport explicatif
* Un concept énergetique territorial (CET)
» Un Schéma directeur de gestion et -
d'évacuation des eaux (SDGEE) °
L
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Etudes complémentaires réalisées dans le cadre du PLQ

« Etude sur la renaturation du Nant-de-Sac réalisée par CSD
« Rapport acoustique réalisé par CSD
« Synthése de la concertation

L'ensemble des ces études ont été annexées au rapport explicatif
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e 08 ~ =
S Enquéte technique
Deux enquétes techniques realisées entre le 14.11.22 et le 23.12.22 et
entre le 06.04.23 et le 26.05.23
Commission d'urbanisme FSC
CMNS FSC
OCLPF FSC
Police du feu FSC
Inspection des constructions FSC
OCAN F
OCEau FSC
OCBA F
SERMA FSC
DIT F
OCT F
SIG F
OCEn FSC
TPG F
@ REPUBLIQUS Département du territoire
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE -
TEMPS D'ECHANGES

Calendrier prévisionnel

Enquéte publique - fin septembre 2023 (30 jours)
Préavis Conseil municipal - décembre 2023 / janvier 2024 (45 jours)
Procédure d'opposition - avril / mai 2024 (30 jours)

Adoption du PLQ par le Conseil d'Etat - juillet 2024
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PROJET COMMUNAL DE DESSERTES LOCALES



PROJET COMMUNAL DE DESSERTES LOCALES

PLQ Lullin

Extrait du PDCom :

«souhaits communaux
en matiére de mobilité
exprimés notamment
lors des ateliers
participatifs».

O Lieux a protéger du trafic de transit parasitaire
M=)y progression TC + MD a fluidifier

EEEEEEER Routearequalifier
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PROJET COMMUNAL DE DESSERTES LOCALES

@

TRAFITEC INGENIEURS CONSEILS SA

Intégration dans le
territoire

Adaptation des
dessertes

Sécurisation des
espaces publics
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PROJET COMMUNAL DE DESSERTES LOCALES
- TEMPS D'ECHANGES
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