Belle-Terre est avant tout un lieu de vie ouvert sur le grand paysage.
C’est dans un cadre remarquable gqu’une approche innovante du vivre
ensemble ambitionne de mettre I'humain et I'environnement au coesur

du quartier.
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Photo 1° étape du quartier Belle-Terre

1° étape

Développée par Batima-C2l et la Ville
de Thonex pour les ouvrages publics,
cette étape comprend la réalisation
de l'infrastructure générale du
quartier, I'ensemble des espaces
publics et paysagers ainsi que les
connexions au réseau routier et de
mobilité douce.

La realisation s'est ensuite
poursuivie avec la construction

de 670 logements, une école, une
salle omnisports, une creche et les
premiers commerces de proximite.
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2°m etape 3°me etape

En collaboration avec la Ville de Cette derniere étape integre une
Thénex, Batima-C2l, la CPEG, I'Etat forte participation des coopératives
de Geneve et un consortium de (Les Ailes, Equilibre, CODHA et
coopératives (Cooplog, I'Habrik, SCHS) accompagnées de la CPEG, la
Oxymore et Fomhab), cette etape Fondation Emma Kammacher (FEK) et
prevoit la construction de 1’000 la Ville de Thonex. Tous collaborent au
nouveaux logements situés au nord développement de 1000 logements
de l'allée Belle-Terre (PLQ Al et A3). supplémentaires (PLQ A4 et A5).
L'arrivée des nouveaux habitants Avec l'arrivée des nombreux
s‘accompagnera de commerces et programmes collectifs, tels que
services, d’'une augmentation de coworking, agriculture urbaine et
I'offre en transports publics et d’'une autopartage ainsi que de I'extension
nouvelle creche communale. de l'école Belle-Terre et I'implantation

d’un établissement de pédagogie
specialisée, cette étape marquera
I'achevement du quartier.
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Quelles que soient les aspirations de chacun, vivre Belle-Terre c’est
bénéficier d'un cadre de vie de qualité, offrant une réponse aux besoins
du quotidien autour de valeurs partagées, aujourd’hui et pour demain.

Vivre au quotidien

La qualité de vie commence par des réponses adéquates
apportées aux attentes et besoins du quotidien de tout un
chacun.
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Au bénéfice des équipements et infrastructures deja
réalisés, la 2°™¢ étape du projet vient renforcer l'offre en
commerces de proximite, services et surfaces d’activites.

Situées sur place, la gérance de quartier et la conciergerie
Cl City facilitent le quotidien de tous les habitants.

Vivre ensemble

La qualité des espaces publics et des équipements
collectifs favorisent une vie de quartier de qualite et
stimulent les interactions et échanges entre les habitants,
les usagers et les visiteurs.

Le service de la cohésion sociale de la Ville de Thonex, les
associations d’habitants et de commercants recemment

créees, ainsi que les espaces partageés et les événements
locaux contribuent tous au vivre ensemble de Belle-Terre.

Deux pavillons dediés aux activites favorisant la vie
de quartier (AVQ) sont prévus au centre des nouvelles
pieces urbaines, offrant des lieux propices aux
activités collectives et aux rencontres.

Vivre durablement

L'habitat urbain est au ceeur des enjeux climatiques

et environnementaux. Pour répondre aux attentes

et préoccupations des citoyens d’aujourd’hui et des
génerations futures, Belle-Terre innove en permettant @
chacun de participer a cet immense défi.

Le quartier bénéficie d’'une alimentation énergétique
durable et renouvelable, une gestion des eaux pluviales
a ciel ouvert, une gestion vertueuse des terres et un
réseau d'espaces verts et de biodiversite. Pour les
prochaines étapes, les developpeurs ambitionnent une
réduction importante de I'empreinte carbone du quartier.

Quartiers en transition

Un quartier
identitaire
et vivant

Un quartier du
vivre ensemble
et du partage

Un quartier resi-
lient
et écologique

Belle-Terre s'inscrit dans la démarche Quartiers en
transition, confirmant 'ambition du projet de répondre

™ aux enjeux de transition écologique et de solidarité afin

[m]5 % . .
Plus d'informations : i s :
2l L Quartiers en de proposer un cadre de vie de qualité aux habitants.
s transition /
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N°29460, 2008 N°29677, 2008 N°29743, 2011

En 2011, le plan localisé de quartier (PLQ) d’ensemble de Belle-Terre qui
établit les regles d‘'aménagement pour tout le périmetre, ainsi que les regles
d’'urbanisation de la 1° étape, est adopté.

Ce PLQ laisse certains péerimetres libres, notamment les secteurs Al et A3,
afin de pouvoir établir les regles d’'urbanisation nécessaires le moment venu.

Les PLQ A1 & A3

L vTﬂ/‘f‘? %"M%HW/T
Le plan localisé de quartier (PLQ) est un instrument —
d'aménagement du territoire qui précise les conditions == = | {Ix
permettant la réalisation des nouvelles constructions, N
ainsi que celles des espaces extérieurs. |l porte =
notamment sur les volumétries autorisées, |'affectation : \ B
de chaque batiment, les acces, les plantations, : Zjé%j
le stationnement, etc. - B =
Lot DAgenEes Y o
Chaque PLQ est composé d’un plan, d’un réglement et NS IR —— vy
d'un rapport explicatif, auxquels s’ajoutent un concept ol ¢ 0 B Gl
énergétique territorial (CET), un schéma directeur o -
de gestion et d'évacuation des eaux (SDGEE) et une . .

notice d’'impact sur I'environnement (NIE).

L’¢laboration

Les projets de PLQ Al et A3 se basent sur les résultats d'un
concours (mandat d'études paralleles, MEP) remporte

en 2014 par le bureau d'architectes-urbanistes Urbaplan
accompagné d'une equipe pluridisciplinaire.

Les résultats de ce concours ont été presentés a la
population a l'occasion d’'une exposition publique en
novembre 2014. S'en est suivi un travail d'approfondissement
et de consolidation des études techniques.

En 2022, les projets ont été optimisés pour mieux répondre
aux houveaux enjeux liés a la transition écologique et aux
enseighements découlant de la réalisation de la 1° étape.

Les maitres d'ouvrage et leurs représentants, les
proprietaires fonciers, les services cantonaux, la
Ville de Thonex et des experts ont accompagné
I'élaboration des PLQ.

L’enquéte publique
Enquéte technique
D’une duree de 30 jours, la phase d’enquéte publique
d'une procédure de PLQ permet a toute personne ou |

entité qui le souhaite, d'adresser des observations a Préqvis du
I'Office de I'urbanisme. Par la suite, ce dernier répond @ Conseil Administratif
chaqgue observation et fransmet I'ensemble de celles-ci a I

la Ville pour préavis.

Enquéte publique

Du 28 mars au 28 avril 2025

Au terme de la procédure, les PLQ sont adoptés par le o
o : , : : Préavis du
Conseil d’Etat. Une fois entrés en vigueur, ils ont force . .
: : - S Conseil Municipal
obligatoire pour tous - autorités et particuliers.
Procédure d’opposition ﬁ
\

C |t .
Iaogfc?céec;ure AdOP“On du PLQ
/

en détail
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La varieté des volumes dynamise le bati, créant ainsi une diversitée

d’‘ambiances, offrant de nombreuses vues vers le grand paysage et
renforcant les relations avec le reste du quartier.
Pour la 2°™ étape, les batiments sont disposés de fagcon a former des ilots
semi-ouverts avec des cours intérieures végetalisees.

Des gabarits
diff¢rencics

Les gabarits des immeubles varient entre 6, 8 et 10 étages,

avec une hauteur maximale de 32 metres.

Grace a un vide d'étage généreux (max. 5,50 m), les rez-
de-chaussée sont tres polyvalents et peuvent accueillir des
affectations et usages tels que : arcades commerciales,
ateliers, buanderies, locaux vélos, salles communes, etc.

Grace au réemploi des matériaux d’excavation sur
place, une difféerence de niveau est créée entre les

cours intérieures et le pourtour des PLQ permettant
d’aménager, entre autres, des logements de plain-

pied vers |'extérieur de I'ensemble.

La composition

du bati

Des passages ouverts a travers les immeubles sont

amenages pour créer des connexions entre les espaces
extérieurs. Ceux-ci doivent avoir au minimum un étage de

hauteur et 6,50 metres de largeur.

Les balcons sont disposés sur toute la longueur des
facades.

Les toitures sans panneaux solaires peuvent étre
aménagées pour diverses activités.

La cohérence architecturale et I’lharmonie des
constructions seront assurées par des principes qui
seront édictés, par exemple sous la forme d'une
charte architecturale.
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d’orthogonalité en cohérence
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Une implantation
dvnamique

Les batiments sont implantés dans une logique

avec I'ensemble du quartier.

Pour favoriser la dynamique générale du bati, les facades
sont rythmeées par des décrochements.

Les rez-de-chaussée en retrait permettent de
déambuler le long des batiments, a I'abri de la pluie
ou du soleil, en particulier lorsqu’il s’agit de profiter
des activités ou des commerces.
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“Tes amenagementé
extericurs
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Venant compléter le réeseau d'espaces publics du quartier, 65% des surfaces
des PLQ Al et A3 sont libres de constructions. Accueillant une diversité
d’'usages, ces espaces sont au coeur de la vie de quartier.
Un plan paysager elaboré de maniere concertée permettra d'assurer la
cohérence d’ensemble des divers aménagements lors de la réalisation.

Les espaces
mincraux

Congus majoritairement avec des revétements
permeables, ces espaces doivent garantir une
circulation aisée au sein des ensembles et avec le reste
du quartier.

Des dégagements pouvant accueillir des terrasses
sont prévus en lien avec les locaux commerciaux et les
activités, principalement le long du mail.

En lien avec le pavillon dédie aux activités de vie de
quartier (AVQ), une place centrale relie les deux cours
intérieures.

Répondant aux besoins des habitants et usagers, ces
espaces seront aménages pour les rencontres, les jeux
des enfants, la détente ou encore le stationnement vélos,
l'accessibilité des vehicules d'urgence et la logistique.
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Les plantations

Une généreuse végétation vient compléter 'aménagement
des espaces extérieurs.

Ces plantations sont composées principalement
d’essences indigenes et marquées par des arbres de
grande envergure dans les cours.

Le bosquet existant situé au nord-ouest du PLQ Al est
préserveé et enrichi.

Les plantations agrémentent la vie de quartier et
participent au confort climatique en apportant
rafraichissement et ombrage en période estivale.
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Les espaces
vegetalises

Constitués principalement par de la pleine terre, ces
veritables coeurs verts situés dans les cours intéerieures
ont une fonction environnementale. lls favorisent la
biodiversité, accueillent des usages récréatifs ainsi que
de I'agriculture urbaine et la gestion de l'eau.

Au moins 50% des espaces végétalisés seront
ameénagés en faveur de la biodiversite.
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Infrastructures énergétiques, réemploi des terres, gestion vertueuse des
eaux et vegetalisation composent un ensemble fonctionnel répondant
de maniere transversale aux enjeux climatiques, énergéetiques et de
biodiversité.

hybrides

Les énergies e e

%

d’eau chaude sanitaire D

Q

Free-cooling
Rafraichissement
bureaux, commerces
et hotel

La 2°™ étape de Belle-Terre est alimentée a 100% en Ii'l =
énergies renouvelables issues de la géothermie, des ¢ ‘Q
panneaux solaires et de la récupération de chaleur par
des pompes.

Pompe a chaleur ©

Boucle
thermique
Energie
circulaire

Rejets thermiques

Récupération de - chambres froides,

Les sondes géothermiques installées sous les chobeur s own detacentr, process
constructions permettent de laisser les cours en pleine i e
terre afin de planter de grands arbres. it i o

\\—/ verticales

cau

Suivant le concept général du quartier, la gestion des
eaux pluviales s’effectue entierement a ciel ouvert avec
le stockage en toiture, 'arrosage des plantations ainsi
que la rétention et depollution des eaux dans les noues
paysageres, avant évacuation vers la Seymaz.

e i i

T (iidn A _||nunn_u_u_n,|1_1_:_|_|_@|_-|___1_mu.;n.::;ua_;;: |

g

Les maitres d’ouvrage évaluent la possibilité de
revaloriser les eaux usées dans certains immeubles.

L.a biodiversite

Les nouveaux espaces verts sont prévus pour s’'intégrer
avec le réseau de biodiversité existant du quartier et du
territoire environnant.

Les aménagements sont congus pour préserver
la petite faune. Les éclairages sont quant a eux
dimensionnés pour respecter la vie nocturne de
certaines especes.

Une par’rie des toitures seront végétalisées de
maniere a renforcer la biodiversité, méme en
présence de systemes de production énergétique.

1.¢S terres

L'altimétrie et les aménagements du sol permettent de
réutiliser la quasi-totalité des matériaux d’excavation sur
place ou dans un périmetre proche.

Certains types de terres pourront étre utilisés dans
la construction, par exemple pour la fabrication de
briques ou de revétements.
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La mobilit
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Le concept de mobilité est réfléechi a lI'échelle globale du quartier. En effet,

#J o \

les PLQ Al et A3 s'integrent dans un perimetre déja urbanise, comprenant
des infrastructures et réeseaux de mobilité connectant Belle-Terre au reste

du territoire.

Favoriser
la mobilité douce

Une desserte en transports publics, optimisée avec
plusieurs lignes de bus, connecte le quartier aux gares du
Léman Express et au centre-ville de Geneve. Permettant
des déplacements sécurisés a pied et en vélo, des
cheminements adaptés assurent la distribution interne et
les continuités avec I'ensemble du quartier.

Depuis Belle-Terre, de nombreuses pistes cyclables
permettent de rejoindre la gare de Chéne-Bourg et la voie
verte jusqu'aux Eaux-Vives.

La circulation motorisée a été exclue des espaces libres,
a l'exception de l'acces pour les services de secours.

+/-0m0D
42570 TF

N/

428 .70 TN

5 =] e
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Les vehicules
ct la logistique

Environ 390 places de stationnement voitures, dont 6
pour les personnes a mobilité réeduite (PMR), sont prévues
pour les logements et les activités du PLQ Al et environ
390 places de stationnement voitures, dont 6 pour les
personnes a mobilité réduite (PMR), sont prévues pour les
logements et les activitées du PLQ A3.

La circulation des véhicules motorisés se fait uniquement
par le mail central (max. 30 km/h) qui traverse le quartier
et dessert chaque parking souterrain par

une rampe d'acces unique. Les acces piétons du parking
sont dissociés des acces des immeubles. Quelques places
en surface sont prévues pour répondre aux besoins
spécifiques de logistique quotidienne, de dépose-minute
et de transport PMR.

Dans les parkings souterrains, quelques places sont
réservees a l'autopartage.
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L.es velos

3 places vélos sont prévues par logement, soit environ 1’500
places pour la piece Al et environ 1'500 places pour la piece
A3.70 % des places vélos sont localisées dans 'emprise des
batiments.

La hauteur prévue pour les rez-de chaussée permet une
disposition optimale des stationnements vélos afin d’éviter
I'encombrement de I'espace public.

Pour favoriser l'usage du vélo au quotidien, il est prévu
de réaliser des locaux sécurisés, accessibles, pratiques
a 'usage et adaptés aux nouveaux formats de vélos.

"*-*\a
\ &

7 W S
| . b
. . .

T

NN
N

AN
N
”}”-'-%"" : "'I

A

N\

N T L W " R T

REPUBLIQUE
ET CANTON
DE GENEVE

(/' VILLE oe
THONEX

baklima (suIssE)

C21

COMPTOIR D'INVESTISSEMENTS IMMOBILIERS




S’'inspirant de la maniere dont la 1°® étape de Belle-Terre a été concue,
les maitres d’'ouvrage de cette 2°™° étape travaillent ensemble pour créer
un lieu de vie unique, a la hauteur du site et des enjeux de durabilite, pour
les habitants d’aujourd’hui et pour les générations futures.

La vision partagce

Le développement de cette 2°™° étape est 'occasion
de fédérer les parties prenantes autour d'objectifs
communs dans une culture partagée du dialogue. Le
tout pour explorer des solutions novatrices en réponse

aux enjeux presents et a venir.

Faire quartier ensemble, durablement, telle est la
vision partagée qui réunit les acteurs autour de ce

projet exemplaire.

QUESTIONNEMENT
Diagnostique

prospectif Poursuite du
et compréhension processus
des enjeux

5

ACCORDS
des parties
prenantes

0.0
0
A

Emergence d’'une
CULTURE
COMMUNE

Une méthode

Visite d’ouvrages
Lausanne
Septembre 2022

Restitution intermeédiaire

Kick-off 1°re restitution Restitution finale

Salle Louis-Valencien
Avril 2022

Salle Metayers BT
Aout 2022

Salle Louis-Valencien
Décembre 2022

Pavillon SICLI
Juin 2023
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Les cl¢s du projet

Faire mieux avec moins, avoir la capacité de s‘adapter
aux conditions en constante évolution et privilégier

I'utilisation parcimonieuse des ressources dans un cycle

de vie vertueux sont les principes directeurs qui doivent

inspirer les concepteurs du projet.

En lien avec les objectifs de la Confédeéeration et du Plan
Climat cantonal 2030, la conception du projet devra
innover pour atteindre une réalisation sobre en carbone.

Participons
ensemble pour
notre quartier

Repensons
notre mobilité
Consommons
mieux

Vivons notre
quartier
ensemble

Définissons
nos ambitions
durables

Imaginons
une nouvelle approche
de nos logements

Ouvrir le champ des possibles, requestionner les besoins,
les méthodes, les acquis, mutualiser le savoir et intensifier
les echanges constituent les bases de ce processus qui
tente d'imaginer, avec la contribution de tous les acteurs,
des solutions plus durables et désirables.

En amont des projets d’architecture, des études
prospectives sur une quinzaine de thématiques ont
éte realisées pendant plus d’'une année, de maniere
transversale, itérative et collaborative.

Adaptabilité

Sobriété

Circularite

La participation

La participation citoyenne est complémentaire aux
travaux des spécialistes. Cette « expertise d’'usage » vient
enrichir la conception du projet grace a une connaissance
fine des dynamiques locales ainsi que des attentes et
préoccupations des habitants et usagers actuels et futurs.

Des ateliers participatifs seront proposés pour permettre
'echange et la contribution de tous les acteurs intéresseés.
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