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DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’AMENAGEMENT

llot plus large : densité 2.7 Périmétre encore plus large : la densité
diminue

La densité n'est pas « fractale », elle change quand I'échelle change : dans I'exemple ci-dessus
(square Pradier a Genéeve), le chiffre passe de 7 a 2.7 selon que I'on prend comme périmeétre
de base Iimmeuble, la rangée, la rangée avec trottoirs, l'ilot serré, I'ilot large ou un espace plus
vaste (recherche 1986, p. 12). Voir aussi les comparaisons effectuées entre les densités d'un
méme quartier mesurées sur 50 ha, sur 2 ha et sur un échelon intermédiaire (chapitre 6).



DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’AMENAGEMENT

1. objet de Pétude

e

Est dite « fractale » une
forme qui reste invariante
quand I'échelle change.

La densité est une maniére économe de mathématiser le réel. Par une
simple division entre une quantité et une surface, le monde se trouve réduit
a un chiffre, qui exprime l'intensité d'un phénoméne (habitants, emplois,
logements, etc.) réparti dans l'espace. Ainsi, les densités baties, objet de la
présente étude, expriment l'intensité des constructions (surface brute de
plancher SBP) sur un territoire donné (périmétre de base).

Une mathématisation imparfaite

Les chiffres de densité sont-ils isolables des réalités qu'ils mesurent ? Si oui,
la densité serait alors une sorte d'équivalent universel, dont on pourrait se
servir pour étalonner toutes les réalités existantes, les comparer et prescrire
les usages du sol - la fixation de chiffres de densité (ou de densification)
permettant de planifier sans avoir a tenir compte des particularités des sites,
des contextes, des acteurs, etc.

Malheureusement, ce n'est pas le cas. La densité n'est pas « fractale » : sa
valeur change quand on change d'échelle (parcelle, flot, quartier, ville,
région, etc., périmétre de base découpé aux limites de propriété ou au milieu
des rues, en comptant ou non les espaces verts, les équipements, etc.). Par
exemple, si on calcule la densité batie du quartier des Paquis a I'échelle de
I'flot, du sous-quartier ou de I'ensemble du quartier, le résultat varie de 3.8 a
2.5 (ci-dessous, et page en regard).

\ N ‘///
\O/

Densité d’un ilot 3.8 Densité d’un sous-quartier 3.2  Densité du quartier 2.5
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Il ne faut donc pas se tromper. Comme outil de mathématisation du réel, la
densité est imparfaite : elle n'est pas entierement détachable des réalités
qu'elle mesure. C'est vrai, en particulier, des densités baties.

En urbanisme comme ailleurs, les indices de densité ne sont pas utilisables
sans précautions :

* ni comme bases de comparaison : les chiffres changent selon qu'ils
sont établis a la parcelle, a lilot, au quartier, a la ville, a
l'agglomération, a la région, etc. ;

* ni comme normes prescriptives: le méme chiffre de densité
n'exprimera pas la méme intensité de constructions si on I'applique
a un terrain de 100 m?, d'un hectare ou de 50 hectares, par
exemple.

Un outil pragmatique de haute valeur stratégique

Pour étre mathématiquement imparfaite, la densité batie n'en est pas moins
un outil pragmatique de premiére importance dans les projets d'urbanisme.

Cet indice a une haute valeur stratégique, car il est au croisement entre de
multiples logiques, que chaque projet doit concilier :

* le mode de vie souhaité (urbain dense, de banlieue, périurbain...) ;

* le statut social (image, voisinage, paysage, logiques de « I'entre-
SOi ») ;

* les routes d'acces et le trafic généré ;

* les transports publics, d'autant plus efficaces que la densité est
forte ;

* la gestion du stationnement (voitures, deux-roues, vélos) ;

* le marché du logement et les politiques de I'habitat ;

* la préservation de terres agricoles, outil de production des
agriculteurs ;

* TI'environnement (nature, biodiversité, eau, imperméabilisation du sol,

etc.);

* la valeur du terrain, dont le propriétaire souhaite retirer le meilleur
prix ;

* le plan financier de I'opérateur immobilier, qui doit équilibrer ses
comptes ;

* etc.

La densité batie est en débat. Elle est I'un des parameétres clés de
l'assemblage des intéréts en présence dans tout projet d'urbanisme, négocié
entre les tenants d'un « plus » et ceux d'un « moins » de constructions sur
un site donné.
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Mise a jour d'une méthode

Pour alimenter le débat, il est utile de disposer de références chiffrées en
surmontant, autant que possible, le probleme d'échelle que pose la notion
de densité et, plus généralement, tout indice rapportant une quantité a un
périmétre. C'était le but de deux recherches réalisées en 1986 et 1989, qui
avaient établi des données comparatives sur des formes d'urbanisation
existantes a Genéve et dans les villes suisses. La présente étude visait a en
réactualiser la méthode, en utilisant les outils numériques qui n'existaient
pas a I'époque (chapitre 2).

Divers indicateurs (chapitre 3) ont été mis au point sur trois corpus tests :

* 151lots batis de 1 a 3 hectares existants a Genéve (chapitre 4) ;

* 5 plans localisés de quartier (PLQ) de méme taille (chapitre 5) ;

* 6 grands périmétres de plusieurs dizaines d'hectares, échelle de
grands projets en cours dans le canton (chapitre 6).
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2. données de base

La démarche de I'étude est partie de deux données de base :

* les résultats de recherches antérieures sur les formes urbaines ;
* les informations numériques géoréférencées disponibles a Genéve
(SITG).

2.1. recherches antérieures : indicateurs
morphologiques

Deux recherches avaient porté sur des corpus de 50 et 59 tissus urbains
existants choisis dans le canton de Genéve (1986) et dans les villes suisses
(1989). Dans une perspective spéculative, ces tissus avaient été mesurés
selon 50 indicateurs morphologiques significatifs au stade du plan de
quartier - c'est-a-dire de maniéere relativement grossiére, moins précise
qu'au stade du projet architectural.

La matrice obtenue (50 et 59 quartiers x 50 indicateurs) avait fait I'objet
d'une analyse en composantes principales, qui avait dégagé les grandes
familles de formes urbaines et les indicateurs les plus discriminants (voir
pages suivantes).

Les tissus urbains avaient été choisis volontairement de toutes formes et
époques de construction. Chaque tissu devait présenter une forme
caractéristique, ce qui avait conduit a retenir des périmétres de 1 a 3
hectares, exceptionnellement plus grands (ensembles modernes d'une
maille plus importante).

Telle est I'échelle de comparaison retenue par la présente étude. Ces
« petits quartiers » correspondent a la notion « d'llot » utilisée par le plan
directeur cantonal « Geneve 2030 » (2012).

Deux recherches antérieures :

- Département des travaux publics de I'Etat de Genéve et Université de Genéve,
Indicateurs morphologiques pour 'aménagement. Analyse de 50 périmétres bétis situés
dans le canton de Geneve, 2 volumes, décembre 1986.

+  CETAT Université de Genéve, Morphologie urbaine. Indicateurs quantitatifs de 59 formes
urbaines choisies dans les villes suisses, recherche FNRS, 2 volumes, Georg Editeur,
1989.
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2.2. choix d'une douzaine d'indicateurs
significatifs

Dans la perspective d'urbanisme opérationnel ou se situe cette étude, il
fallait simplifier. Une sélection des indicateurs les plus significatifs a été
opérée, en fonction des résultats des deux recherches et en utilisant les
informations numériques géoréférencées fournies par le Systeme
d'information du territoire genevois (SITG, voir annexe).

Parmi les informations numériques géoréférencées, seule la hauteur des
immeubles a posé un probléme : qu'elles soient exprimées en métres ou en
nombre d'étages, les données fournies par le SITG ne correspondent pas
toujours a la réalité et doivent donc étre systématiquement controlées.

Les contrbles ont été effectués sur internet pour les Tlots simples, sur place
pour les flots complexes.

Plusieurs ajustements et corrections ont été opérés en cours d'étude. La
liste finalement retenue comprend 13 indicateurs morphologiques :

* densité batie (surface brute de plancher rapportée au périmétre de
base) ;

* densité hors voirie et stationnement (indice se rapprochant de I'lUS

genevois) ;

emprise au sol des constructions ;

surface de voirie et stationnement ;

surface de trottoirs ;

surface libre totale (espaces verts, places de jeux, allées, cours,

etc.) ;

* dont surface libre sur dalle (impropre a la plantation d'arbres de

haute tige) ;

hauteur de référence des immeubles ;

surface moyenne des immeubles ;

nombre de volumes habitables (immeubles identiques) ;

nombre de contacts entre volumes habitables ;

longueur de voirie totale ;

dont longueur de voirie en impasse.

Les définitions de ces indicateurs sont détaillées au chapitre suivant.
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2.3. autres échelles de comparaison, autres
indicateurs

Le Systeme d'information du territoire genevois (SITG) met a disposition non
seulement des données morphologiques a l'immeuble, mais aussi des
données statistiques (OCSTAT) agrégées par « sous-secteurs ».

L'assemblage de tels sous-secteurs a permis de considérer des « grands
périmétres » d'environ 50 hectares, correspondant a I'échelle de divers
« grands projets » en cours dans le canton de Genéve et sur lesquels un
certain nombre d'informations numériques sont disponibles :

les indicateurs morphologiques précédents ;

la population (en 2008) ;

les emplois (en 2008) ;

la population + emplois (en 2008) ;

les logements ;

le nombre d'arréts de transports publics ;

le nombre de carrefours (intersections de voirie).

Les indicateurs ont également été calculés sur plusieurs « périmétres
intermédiaires », permettant d'observer comment les chiffres varient en
fonction de I'échelle.

11
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indicateurs morphologiques :
définitions

Dans I'élaboration d'un projet d'urbanisme, le probléme est moins la
précision que l'échelle. On a besoin d'ordres de grandeur relativement
grossiers, pour poser les premiéres bases de projets qui seront précisés
dans des étapes ultérieures, mais fiables, rendant possibles des
comparaisons fondées avec des quartiers existants ou des projets
antérieurs. Pour que des chiffres de densité soient comparables, ils doivent
étre établis selon les mémes bases :

* en comptant de la méme maniére les quantités observées : des
surfaces brutes de plancher, de trottoirs, d'espaces libres, des
immeubles, des carrefours, etc. ;

* en considérant des périmétres de base de taille homogéne et
délimités de maniére systématique.

Périmeétre (ha) : le critére de la juxtaposition vraisemblable

Les «filots » (petits quartiers) considérés dans le cadre de l|'étude sont
délimités selon le critere de la « juxtaposition vraisemblable », imaginé par
Gérard Bauer en 1977 : « le fragment urbain doit étre juxtaposable plusieurs
fois sans que cela crée de grossieres anomalies. Cette condition conduit a
chercher des morceaux banals, ne contenant pas d'emprises spécialisées
extérieures au systeme lui-méme : par exemple, si un groupe donné de
deux ou trois ilots résidentiels contient une église avec sa place, il n'est pas
pour nous un bon exemple, la juxtaposition de six configurations identiques
amenant six églises dans un périmetre d'une cinquantaine d'hectares,
situation pour le moins inusitée » (p.73).

Petit quartier non « juxtaposable ». Petit quartier « juxtaposable ».

Dans les 15 fiches d'llots élaborées par I'étude (chapitre 4), le périmétre de
base est figuré en rouge sur un fond de carte au 1:2'500 (en haut a gauche).
Sa surface (ha) est affichée au-dessus des indicateurs.

13
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Emprise au sol des constructions (m2 et %)

L'emprise au sol des constructions est la somme des emprises au sol des
constructions du périmétre, tous volumes confondus (y compris annexes,
garages, galettes commerciales, etc., mais sans tenir compte des balcons,
des corniches, des auvents en débord ni des passages sous les
immeubles). Pour les quartiers existants, la donnée est fournie par le SITG.
Pour les plans de quartier, elle est souvent géométriquement simple et facile
a calculer.

Délimitation du périmétre et schéma du béti avec indication des hauteurs (Candolle 4).

Hauteur de référence : nombre de niveaux batis

Les hauteurs d'immeubles fournies par le SITG se sont malheureusement
avérées non fiables (écarts fréquents avec la réalité). Nous avons di les
contrbler a partir de vues obliques (Google Street View) ou par des relevés
sur place. Les attiques, les toitures habitées ou les extensions au rez-de-
chaussée ont été prises en compte de maniére simplifiée (pourcentage de
I'emprise au sol, illustré par une coupe schématique). Les 15 fiches d'ilots
indiquent une hauteur de référence, dominante dans I'flot considéré (nombre
de niveaux batis hors sol, rez + étages).

Mg syl nn piincipalke

Ongatsatn prcg s I_I
! T : ] %
Paquis (1) Montchoisy (6) Puplinge (14)

Exemples de coupes schématiques indiquant la prise en compte des niveaux bétis.
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Surface de plancher (m2)

La surface brute de plancher (SBP) de I'llot est la somme des surfaces
brutes de planchers des immeubles, calculées en multipliant I'emprise au sol
de chaque immeuble par le nombre de niveaux. Sur les 15 fiches d'ilots, elle
est affichée au-dessus des indicateurs.

Densité générale

La densité batie s'obtient en divisant la surface de planchers batis (SBP) par
la surface du périmétre de base. Etant donné l'imprécision de la mesure
(notamment délimitation du périmétre de base), on se contente d'un seul
chiffre aprés la virgule. Sur les 15 fiches d'llot, la densité générale est le
premier indicateur affiché.

Densité hors voirie et stationnement

Le deuxiéme indicateur affiché est une densité hors voirie et stationnement,
obtenue en rapportant la surface de plancher bati (SBP) a la surface du
périmétre moins la surface de voirie et stationnement.

Les chiffres se rapprochent de l'indice d'utilisation du sol (IUS) employé a
Genéve par le plan directeur cantonal et dans le cadre des documents
d'urbanisme (plans localisés de quartier PLQ, par exemple), qui a pour
fonction de répartir les charges fonciéres (par exemple, cessions au
domaine public) et les droits a batir sur les parcelles a urbaniser.

L'Indice d'utilisation du sol (IUS) : définition par la fiche A05 du projet de plan directeur
cantonal « Genéve 2030 » (2012)

L'IUS (indice d'utilisation du sol) est le rapport entre la surface brute de plancher destinée aux
logements et aux activités et la surface nette de terrain a bétir: il est calculé par ilot, ce qui
correspond généralement a un PLQ (plan localisé de quartier).

L'IUS se distingue de la densité générale, qui est le rapport entre la surface brute de plancher
totale et la surface totale du périmétre et dont la valeur est en général bien moins élevée, car
elle integre les surfaces réservées a un usage public.

15




16

DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’AMENAGEMENT

Surfaces au sol : cinqg indicateurs

Cinq indicateurs portent sur les grandes catégories d'utilisation du sol. Les
fiches fournissent les données brutes et le pourcentage du total. Un schéma
indique quelles surfaces ont été mesurées : il permet de contréler que la
lecture du territoire est juste (notamment pour les projets d'urbanisations a
venir).

mEREY

\ ) - —
ace des Berfues 2>
it

Délimitation du périmétre et schéma des espaces libres (square du Mont-Blanc 2).

. . 2
* emprise au sol des constructions (m”“ et %)

Ce premier indicateur a déja été commenté ci-dessus.

* voirie et stationnement (m2 et %)

Pour les Tlots existants, la surface de voirie publique est une donnée
fournie par le SITG. Elle est facile a compléter par une éventuelle
voirie privée, et facile a établir pour les plans localisés de quartier
(méme s'il arrive, dans certains PLQ, que les voies carrossables ne
soient pas toujours clairement différenciées des surfaces piétonnes).

La surface de stationnement est le sol affecté de maniére
permanente et autorisée a I'automobile, toutes catégories
confondues (voies publiques, voies privées, de desserte, d'accés en

impasse, stationnement contre trottoir, en épi, etc.).

La donnée est en partie fournie par SITG (stationnement public) et
facile a compléter, que ce soit pour les quartiers existants ou les
plans localisés de quartier.

L'indicateur «voirie et stationnement» additionne ces deux surfaces.
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* surface de trottoirs (m2 et %)

Dans les recherches antérieures, la présence ou l'absence de
trottoirs était apparue comme un indicateur trés discriminant,
opposant fortement l'urbanisme de rue traditionnel et les ensembles
modernes d'immeubles sur espaces verts.

Pour la mesure, la définition intuitive (bande d'espace piéton
longeant une voie, y compris entourages d'arbres et mobilier urbain)
est suffisante. Pour les quartiers existants, la donnée est fournie par
le SITG, mais parfois a contréler (exemple ci-dessous).

"
=

Z
|

Dans le quartier Candolle (4), le SITG identifie comme « trottoir » la cour d'ilot,
catégorisée dans I'étude comme un « espace libre ».

R 2
* surfaces libres, autres surfaces (m” et %)

Les surfaces libres sont le solde des trois surfaces précédentes — ni
baties, ni trottoirs, ni voirie et stationnement. L'agrégation de ces
autres surfaces a été retenue aprés plusieurs tatonnements comme
la seule s(re et adaptée au niveau de définition des plans
d'urbanisme, qui ne délimitent souvent pas avec précision I'étendue
des surfaces plantées, des chemins piétons, des places de jeux,
etc.

* dont surface libre sur dalle (m2 et %)

La différence entre surface libre sur dalle ou sur sol profond est
significative pour I'aménagement (possibilit¢é ou non d'arbres de
haute tige, perméabilité du sol). Pour les quartiers existants, les
surfaces baties en sous-sol (parkings et autres) sont fournies par le
SITG et indiquées en traitillé sur les fiches. Il est parfois délicat de
les repérer sur les plans localisés de quartier.

Immeubles et volumes

Dans les recherches antérieures, 'unité ou la diversité du bati était apparue
comme une caractéristique majeure des formes urbaines, opposant les
quartiers anciens (nombreux petits immeubles produits par de nombreux
constructeurs) et les quartiers modernes (grands immeubles produits par un

petit nombre d'opérateurs immobiliers).

17
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Pour en rendre compte, I'étude distingue :

* limmeuble : batiment avec entrée (adresse) et distribué par une
cage d'escalier, selon un découpage indiqué sur les plans au
1:2'500° ;

* le volume habitable : immeuble ou groupe d'immeubles contigus
identiques, sans décrochements en plan ni en hauteur,
manifestement construits en une seule opération et pouvant abriter
des logements (de fagon a écarter d'autres volumes impropres a
I'nabitation tels que local technique, grand commerce ou autre).

Pour les quartiers existants, les immeubles sont identifiés par le SITG.
L'identification des volumes nécessite une interprétation. Sur cette base,
quatre indicateurs morphologiques sont fournis.

* hauteur de référence des immeubles

Le choix d'indiquer une hauteur de référence, plutét qu'une
moyenne, permet d'éviter des anomalies (voir ci-dessous). La
hauteur est exprimée en nombre de niveaux batis (rez + étages).

E Perimétre d'élude
- Batiment hors-sol (omtee de
|_:| Batiment sous-sol

Le quartier Onex Bois-de-la-Chapelle (7)
comprend deux tours de 18 niveaux, mais R
aussi deux immeubles de quatre niveaux qui =1

font baisser la moyenne arithmétique des
hauteurs. La hauteur de 18 étages est plus t -
significative. : :

. 2
* surface au sol moyenne des immeubles (m®)
De méme, pour les quartiers existants, la surface au sol de chaque

immeuble est une donnée fournie par le SITG. |l est facile d'en faire
la moyenne sur le périmétre.

18
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* nombre de volumes (total et a I'ha)
L'indicateur oppose nettement des quartiers anciens comme
Carouge, fruits d'interventions multiples, et les quartiers modernes,
produits d'opérations beaucoup plus unitaires.

* nombre de contacts entre volumes (total et a I'ha)

L'indicateur oppose l'urbanisme d'immeubles mitoyens a l'urbanisme
d'immeubles discontinus.

Vieux-Carouge Temple (8) Route de Loex (13) : 1.1 volume et 0 contact par ha.
33 volumes et 32 contacts par ha.

Maille et structure de la voirie

o\\

Deux indicateurs caractérisent la voirie, sur la base d'un schéma
d'interprétation simple figuré sur les 15 fiches d'flots.

* longueur de voirie totale

Le linéaire de voirie oppose fortement la maille viaire serrée des
Tranchées (10) quartiers anciens aux grandes parcelles avec \./oiri‘e en impasse d’es’;
ensembles modernes. La longueur de voirie a I'hectare a été
préférée au nombre d'intersections a I'hectare, les deux indicateurs
" Leomaes étant fortement corrélés. On compte pour moitié les longueurs de
3 e voirie en limite de périmétre (la juxtaposition doit reconstituer un
espace continu).

* dont longueur de voirie en impasse

Le linéaire de voies en impasse distingue également les quartiers
anciens (« ville passante » au sens de David Mangin (La ville
franchisée, Paris, Editions de la Villette, 2004) et I'urbanisme de
secteurs (grandes parcelles piétonnes entourées de voies rapides).
On compte comme impasses des trongons d'au moins 30 métres
(de facon a écarter de simples entrées de garage, par exemple).

Chatelaine (12)

Exemples de schémas de
maille viaire.
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surface du
périmétre
densité
générale
densité hors
voirie et stat.
emprise au
sol

voirie et stat.
trottoirs
surfaces
libres

dont sur dalle
hauteur de
réf. (niveaux)
surface des
immeubles
(m?)

nb
volumes/ha
contacts
vol./ha
voirie totale
(m/ha)

dont
impasses

DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’AMENAGEMENT

4. quinze ilots existants (petits quartiers)

1 Paquis (ilots)

N
[e]

et
[}

58%

21%
9%

12%
2%

195

20

19

370

2 Square du

g
o

N
)

4.1

40%

31%
12%

17%
0%

380

350

Mont-Blanc

Un corpus test de 15 ilots (petits quartiers de 1 a 3 ha, sauf exception) a été
choisi dans le corpus des 50 tissus urbains genevois mesurés en 1986 :

en écartant les densités trop faibles (peu d'actualité) ;

avec un éventail de densités relativement continu ;

et une diversité de formes urbaines (ilots, barres, square, rangées,
plots, etc.).

Ecarts par rapport a 1986

Les chiffres obtenus présentent certains écarts par rapport a ceux publiés en
1986, pour plusieurs raisons (selon les cas) :

0
» oS
Q <
£ =
% 3

Q

w2 «
22 20
26 23
35 36
33%  36%
26% 37%
1%  16%
30% 1%
0% 0%
8 6
360 300
3.1 9
1.8 8
290 240
0 0

modification du périmétre (Carl-Vogt et Onex, route de Loex par
exemple), afin d'obtenir des formes plus homogénes et de plus
petite taille ;

meilleure précision dans la mesure des emprises au sol ;
transformation de combles ou d'attiques en logements (qui fait par
exemple passer la densité de Vieux-Carouge -de 1.2 a 1.4) ;
nouvelles constructions dans le périmétre (comme a Onex, Bois-de-
la-Chapelle).

[
' () n c °
3 =4 g 9 o
— ko
7 i o o % 2 2 =R
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TN =0 X g X X 0 QO >0 @~ 02 9 0n tow
—9 €0 o S~ oo © o9 cn < S9® o9
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O = = O =% E e == O o OQ, o= O«
Of8 =8 03 22 98 o8 =8 a5 w6 =8 w§
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w
N
N
w
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N
w
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N
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N
(o]
N
»
N
(o]

N
N
N
o
N
o
-
H
-
H
-
w
-
N
-
o
o
=]
o
©
o
~

3.2 2.5 2.1 1.8 1.8 1.7 1.7 1.5 1 0.9 0.6

47% 31% 13% 45% 15% 34% 17% 17% 18% 25% 21%

32% 25% 2% 22% 25% 34% 31% 34% 21% 13% 17%
7% 7% 2% 1% 7% 19% 5% 3% 2% 1% 3%

14% 37% 83% 22% 53% 13% 47% 46% 59% 61% 59%
0% 23% 9% 0% 1% 0% 10% 0% 0% 13% 16%

370 290 435 130 230 170 230 620 400 280 200

3,2 24 2.3 33 1 9 1.6 2.7 1.1 1.7 10.4
0.4 0 0 32 0.3 6 0 0 0 0 7.2
150 150 50 260 110 570 120 170 240 100 300

0 1" 0 0 0 0 0 140 100 50 0
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Comparatif des 15 quartiers
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Indicateurs de formes urbaines

FLOTS - PBETITS QUARTIERS

FICHE n°1 PAQUIS (Paquis)

1.78 ha

Surface du périmétre
Surface de plancher

56'400 m?

Densité pénérale 32

Densité hors voinie el stationnement 4

Emprise au sol des constructions a8’

Surface de voirie et stationnement 21% |
Surface de trottoirs 9% )
Surface libre lotake 12 % j

L. dont surface libre sur dalle 2% 14 ha
Hauteur rétérence (niveats)

Surface movenne des immeubles J :;
Nombee de volumes habitables 20/ ha E
Nombre de contacts entre volumes 19/ ha ;
Longueur de voine lotake 368 m/ ha :;;
L. dont en impasse Om/ha _éi
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Indicateurs de formes urbaines

ILOTS - PETITS QUARTIERS

A0, SOUARE DU MONT-BLANC (GE)

/] Perimistre d'elode
- Bitimant hors-sol (snbe b nimam
L] atiment sous-sal

DENSITE ET AUTRES IN

.
i
, g
} g
Ry T
; He F ;
-7~ pa o
- | \
’?;«, .
L
ma ! anstruite ‘;‘P - b
B s Surface du périmétre ~~ 1.95 ha
Sarf Surface de plancher 54'900 m?
—
Densité pénérale 28
Densité hors voine et stationnement 4.
Emprise au sol des constuctions 40 % B ha
Surface de voirie et stationnement % 063 ha
Surface de trottoirs 12% 4 ha
Surface libee totale 1% .35 ha
L. dont surface libre sur dalle 0.2% 1
Hauteur référence (niveau) 7 niy
Surface moyenne des immeubles B0 m E 2
| =
Nombre de volumes habitables 4/ha a
| 8
: | &8
Nombre de contacts entre volumes 4/ha g |8
|=
[
Longueur de voinie totale S0m/ha  700m |g
| &
L. dont en impasse Om/ha ! &
| =
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Indicateurs de formes urbaines

ILOTS PETITS QUARTIERS
F(WL I CONTAMINES (Genéve/Champel)
ok
.
i
, A&
" \
WL
3 N ! i 3 4
- of 55 '
- | . w ¥
- \ '
\.ﬁ '-c f
o7 Q
-
sChema des surfaces non construiles / l;’ - 5
L/' Pénmitre d'étude ! )
[:I haussée el stabonnement
- Surlaces |ibres en sol profond Surface du pénmétre .24 ha
D Surfaces libres sur dalle Surface de plancher 58°000 m?
|:| Trattuns
Densité générale 16
Densité hors voire et stationnement 15
Emprise au sol des constructions % 0.72 ha
Surface de voirie et stationnement 26 % 0.59 ha
Surface de trottoirs % 0.25 ha
Surface libre totale 30 % 0.68 ha
Schéma des circulations
L. dont surface libre sur dalle 0/ha ) ha
Z] Fuiniire € v Hauteur référence (niveain) B iy
_ﬂ Graphique routser
1O | Carretour £ impasse Surlace moyenne des immeubles 2m? |9
=
Nombre de volumes habitables 3.1/ha a
3
Nombre de contacts entre volumes 1.8/ ha -
m
Longueur de voirie totale 286 m / ha 642 m E
3
L. dont en impasse Om/ha Im é
29
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Indicateurs de formes urbaines

ILOTS PETITS QUARTIERS

7] Perimetre d étude
- Batmen] hoes- 500 (rantew de nisam
J Bitimenl sous-sol

FpaniLEin ek
A i

SLNEma des Circulatons

/] Penimélre d"elude

[#) -] armelaur [ impasse

(M CANDOLLE

(Cité-centre)

£
P y |
. 7
- Yo
. f:‘;’. ¢ \ (0]
f .
| " s
[ Surface du pénmétre 1.99 ha

Surface de plancher 45'400 m?
Densité pénérale 2.3
Densité hors voiria et stationnement 36
Emprise au sol des constructions 36 % 0.74 ha
Surface de voirie et stationnement % 0.77 ha
Surface de trottoirs 16 % 0.32 ha
Surface libre totale "% 0.17 ha
L. dont surface libre sur dalle 0% 0t
Hauteur référence (niveaux) B niy
Surface moyenne des immeubles if
Nombre de volumes habitables 8/ha 19
Nombre de contacts entre volumes B/ ha 16
Longueur de voine tolale 240m / ha 480 m
L. dont en impasse Om/ha f

Z102 ‘uedeqin 12 RSN PIELNY &
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schéma des volumes construils

7 | Perimetre d'etude
- Batimant hors-50 (vantem de nisms
Batmen! sous-sol

Drpamsaf o prncegse
B4 nral

héma des surfaces non construites

[ Pénmetee détude
D Chaussée of stationnement

- Surlaces libees en 5ol profond
I:] Sarlaces libies suf dalle
D Traktoars

JChema des circulatians

Pesumdtre d ¢ude

Graphique moutier

NN

o arretour [ impasse

Indicateurs de formes urbaines

ILOTS - PETITS

QUARTIERS

FICHE n°5 CARL-VOGT C(onction)
.'] v "

.‘_f. o

"

.’ I
!

AL

NI e/
-l 1 s ¥
TS <
O
\¢ -t
. -
| ‘

Surface du périmétre 2.2ha
Surface de plancher 48'100 m2
Densité pénérale i
Densite hors voine et stationnement 3.2
Empnse au sol des constructions 47% 1.04
Surface de voirie et stationnement 37% 0.70 ha
Surface de trottoirs 1% 116 |
Surface libre Iotale 14% 0.31 ha
L. dont surface libre sur dalle 0% 0m2
Hauteur référence (niveau) 9 niv
Surface moyenne des immeubles ) m
Nombre de volumes hahitables 17 /ha
Nombre de contacts entre volumes 0.4/ ha |
Longueur de voine tolale 151 m/ ha 330m
L. dont en impasse Om/ha Om

Z102 ‘weydeqin J2 Y=g pIELIY
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Schéma des volumes canstruits Indicateurs de formes urbaines

i ILOTS - PETITS QUARTIERS

- Bdliment hots- 501 (sanbim dy sesam
FICHE n®6 MONTCHOISY (Eaux-Vives Lac)

Biliment sous-sol

o .
(o
"
, ABAS,
3 '
{ !
b 7.5
lll'JII.l"l-ll!illl pak = i
| iom |
I -_: '
] alt -. 1 (1 ¥
- > % " i
[} I % - t
SA Vi
ok,
Sch 3 des surfaces 1struite A a’ - o
l:l Chaussée ef stabonnement
. Surfaces libres en sol profond Surface du pénimétre 2.98 ha
D Surlaces libres sur dalle Suﬂﬂtl?d-l?[ﬂﬂﬂthﬁ 57'100 m2
D Trattpars
Densité pénérale 20
Densite hors wvoine et stationnement 25
—
Emprise au sol des constructions N% 94 ha
Surface de voinie et stationnement 5% 0.74 ha
Surface de trottoirs 1% 0,19 ha
Surface libre totale 1% 1.1 ha
SENEmMA des Circwlatns =
L. dont surface libre sur dalle 21% 0.7 ha
/'] RIS Hauteur référence (niveaus) 9niv
g daphague roater
| O | Camelour / impasse Surface moyenne des immeubles 289 m g
=
B
Nombre de volumes habitables 24 /ha ;
Nombre de contacts entre volumes 1] 0 g
=
[ ==
Longueur de voine totale 153m/ha 457 m E
g
L. dont en impasse 1Tm/ha MAm =
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Schéma des volumes construits Indicateurs de formes urbaines

[ i ILOTS - PETITS QUARTIERS
- Bitmment hors-5ol csnbie de nises
ONEX- BOIS-DE-LA-CHAPELLE

Bétiment sous-sol

D el nd gringipss
il B
‘E‘.'l o Wi Wi
Schéma des surfaces non construites ( -
: anen ¥
Z Pénimitre d'étude -
|:| Chaussée et stabonnement
- Surfaces libres en sol profond Surface du périmétre 1.3ha
D Surlaces libres sar dalle Surface de plancher 26'600 m*
I Trottoirs
Densité générale 20
Densité hors voirie et stationnement 2.1
[
Emprise au sol des constructions 1% 0.17 ha
Surface de voirie et stationnement 1% 0.03 ha
Surface de trottoirs 1% 0.03 ha
Surface libre totale B1% 1.1 ha
S
Schéma des circulations
L. dont surface libre sur dalle 1% 0.12 ha
Z Périmdtre o' étude Hauteur référence (niveau) 19 niv
z Graphique rowf s
E Cametour / impasse Surface Moyenne des immeubles £315m %
Nombre de volumes habitables 2.1/ ha 3 E
Nombre de contacts entre volumes 0/ha 0 E
xR
Longueur de voirie totale 50m/ha  70m g
-1
L. dont en impasse Om/ha 0m =
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Comparatif des 15 quartiers

Densité générale

Densité hors stationnement et voirie
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Schéma des volumes construits |n[|iEaIBurS I:|E fl‘.‘II'II'IES Hfhaiﬂﬂs

2] i ILOTS - PETITS QUARTIERS

- Batmant hors- 5ol (sonbm de nise
FICHE n°8 VIEUX-CAROUGE (Carouge)

Bitment sous-sol

OENEYE
g e aten pn gal
R

Schéma des surfaces non construites

z Pénimétre d'étude = 3
[:I Chaussée ef stabonnement
- Surlaces hibres ea sol profond Surface du périmétre 1.17 ha
D Surlaces hibres sar dalie SuI'I'EIICEdEplm‘I_‘th 16'130 m?
D Tl irs
Densité pénérale 14
Densité hors voine et stationnement 1.8
Emprise au sol des constructions 45% 0.53 ha
Surface de voine et stationnement 2% 0.26 ha
Surlace de trottoirs 11% 0.13 ha
Surlace libre totale 2% 0.26 ha
Schéma des corculatwons Nt
L. dont surface libre sur dalle 0% 0 ha
/] Feimein ¢ Hauteur référence (niveatx) 4 niv
_ﬂ Graphique rowt s
F] Carmetowr / impasse Surface moyenne des immeubles 132 m¢ g
=
Nombre de volumes habitables 33/ha 9 g
Nombre de contacts entre volumes 32/ ha i1 Q
=
Longueur de voine totale 2%8m/ha  300m g
L. dont en impasse 0m/ha am .
39
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Comparatif des 15 quartiers
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S Ger 5 mes €TINS Indicateurs de formes urbaines

z:]r-'rr:mnllw'urude ILGTS - PETITS UUJQRTIERS

- Bdtiment hors-5ol (somb d smee
ONEX - MORGINES

Bitiment sous-sol

8 panied i o o gkl
dm miwrs
%
GENEVE
E 7 -
Schéma des surfaces non construites \\
Pénimétre d'étude N

Chaussée et stationnemen

Surface du pénmeétre 3.7 ha
Surface de plancher 50'800 m?

Surfaces libres en sol peofond

Surfaces libres sur dalle

Troltons

CICELIN

Densité pénérale 14
Densité hors voirie et stationnement 1.8
Empeise au sol des constructions 15% 0.57 ha
Surface de voirie et stationnement 5% 092 ha
Surface de trottoirs 7% 0.25ha
Surface libre totale 51% 1.96 ha
Schéma des circulations )
L. dont surface libre sur dalle 0.5% 0.02 ha
7] Purimitre cétude Hauteur référence (niveaus) 10 niv
Z Graphagee reutier
[0 ] Cametour/ impasse Surface moyenne des immeubles 230 mi §
Nombre de volumes habitables 1/ha 4 g
Nombre de contacts entre volumes 0.3/ ha ! E
™
Longueur de vorrie totale 108m/ha  400m E
—
L. dont en impasse Om/ha Om 8
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Indicateurs de formes urbaines

ILOTS - PETITS QUARTIERS

/] Perimétre d'etade
- Batmeant hois-5 ombre de R
Bilmeanl sous-sol

g el il
W1 e

——

,,r_ Périmétre d'étude

:I haussee et statwonnement
- Surfaces libres ea ol profoad
.[:] Surfaces libres sur dalle

/] Pirimatre d'#ude
ﬂ saphiue roylser

|0 ] arrebour / impasse

# L
1 ' ;
; .1-; St 4
- k= \
a8 %
.
Nl
a:_" L 2 d
Surface du périmétre 1.28 ha
Surface de plancher 17'130 m?
Densité pénérale 1.3
Densité hors voinie et statisnnement 1.1
Emprise au sol des constructions % 0.43 hi
Surface de voine et stationnement 3% 0.44 ha
Surlace de troltoirs 19% 0.25 ha
Surface libre totale 11% 0.16 ha
I
L. dont surface libre sur dalle 0% 0t
Hauteur référence (niveaus) 4 niy
Surlace moyenne des immeubles 170 m
Nombre de volumes habitables 9/ha ¥,
Nombre de contacts entre volumes 6/ha hy
Longueur de voine totale 310m/ha 127 m
L. dont en impasse Om/ha On
"
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Schéma des volumas construits

2 Perimétre d'étude
- Bafarmant hors-500 (somtew e meae
Bitiment sous-sol

r panst o e guas
i Pippaas

il

Schéma des surfaces non construites

Z Périmétre d'étude

D Chaussée et stationnement

- Surfaces libres en 50l profond
D Surfaces libres sur dalle
m Troltows

Schéma des circulations

Z Plnmétre d'étude
&

Graphigue mouter

=
| © | Camefour / impasse

Indicateurs de formes urbaines

ILOTS - PETITS QUARTIERS

AW (O MEYRIN - LIVRON

GENEVE

Surface du pénimétre 24 ha

L Surface de plancher 29'000 m?
Densité pénérale 1.2
Densité hors voine et stationnement 1.7
Emprise au sol des constructions 1% 0.42 ha
Surface de voirie et stationnement 3% 0.74 ha
Surface de trottoirs 5% 0.13 ha
Surface libee totale 1% 1.15 ha
L. dont surface libre sur dalle 10% 0.24 ha
Hauteur référence (niveais) 7 niv
Surface moyenne des immeubles 230 m? g
Nombre de volumes habitables 1.6/ ha 4 E
Nombre de contacts entre volumes 0/ha 0 Q
Longueur de voine totale 120 m / ha 297 m E
L. dont en impasse Om/ha Om %
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PSRN o8 VElv e cAeHinS Indicateurs de formes urbaines

Z]Prnmlled'ﬂudv méthOde ILDTS - PETITS UUARTlEES

- Bafiment hors-sol (somtes o mwmae
Bitiment sous-sol

AVl CHATELAINE (Vernier)

v paneant i e gl
Y BietiaR

B GENEWE

Schéma des surfaces non construites

Z Périmétre d'étude

D Chaussée et stationnement

- Surfaces libres en 50l profond

Surface du pénimétre 1.46 ha

D Surfaces libres sur dalle Surface de plancher 15'000 m?
m Trollows
Densite pénérale 1.0
Densité hors voine et stationnement 1.5
Emprise au sol des constructions 17% 0.25ha
Surface de voirie et stationnement % 0.5ha
Surface de Irottoirs 1% 0.04 ha
Surface libee totalke 46% 0.68 ha
Schéma des circulations .
L. dont surface libre sur dalle 0% 0 ha
(77| Perimitre ¢étude Hauteur référence (niveat) 6 niv
Z Graphigue mouter
E Carrefour / impasse Surface moyenne des immeubles 624 m? g
Nombre de volumes habitables 27/ha 4 E
Nombre de contacts entre volumes 0/ha ) Q
=
Longueur de voirie totale 1Mmiha  250m E
-
L. dont en impasse 143m/ha 210m =
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Schéma des volumes construits Indicateurs de formes urbaines

(7] pemite vt ILOTS - PETITS QUARTIERS
- Batiment hors-50l sambr de noan

(] stiment sous-sol Ikl ONEX - ROUTE DE LOEX

5 °

e
AL, #

Crpessalion rincgak OWE W

Schéma des surfaces non constivites

‘ P
z Pénmitre d'étude =13
D Chaussee ef stabwnnement

- Surlaces libres ea sol prafond Surface du pénmétre 2.8 ha
D Surfaces libres sar dalle Surface de plancher 21'260 m?

m Troltirs

Densité pénérale 0.8
Densité hors voine et stationnement |
Emprise au sol des constructions 18% 0.5 ha
Surface de voine et stationnement N% 0.6 ha
Surface de trottoirs 2% 0.05 ha
Surface libre totale 59 % 1.65 ha
= ]
Schéma des corculatwons
L. dont surface libre sur dalle 0% 0 ha
Zﬂ Primiin ¥ e Hauteur référence (niveatsr) 5 niv
! Graphique routser
E Carrebour [ impasse Surface moyenne des immeubles 400 m? g
Nombre de volumes habitables 1.1/ha 3 =
Nombre de contacts entre volumes 0/ha 0 E
m
Longueur de wairie totale 20m/ha  673m E
=
L. dont en impasse 100m/ ha 282 m =
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Schéma des volumes construits Indicateurs de formes urbaines

7] rutnin i ILOTS - PETITS QUARTIERS
- Batmeant hors-50l contes de mis
QIR EN PUPLINGE - ROUTE DE JUSSY

I Bitienent sous-sol

GENEVI

[n pamnatain grocipee
B2 prapdin
—

B
|

-

Schéma des surfaces non canstruites

V’: Périmétre d'étude . :
D Chaussée et stabonnement
- Surfaces libres en sol prafond
D Serfaces hbres sur dalle
D Trottoirs

Surface du périmétre 2.41 ha
Surface de plancher 19'100 m?

Densité pénérale 0.4
Densité hors voirie et stationnement 09
Empnse au sol des constructions 15% 0.62 ha
Surface de voirie et stationnement 13% 0.30 ha
Surface de trottoirs 0.5% 0.01 ha
Surface libre totale 61.5% 1.47 ha
Sf héma das curculations
L. dont surface libre sur dalle 13% 0.32 ha
(7] Penmete et Hauteur référence (niveaus) 4 niv
z (uaphigque roat s
1 © | cametour / impasse Surface moyenne des immeubles w3Im | @
-
Nombre de volumes habitables 166/ha 4 E
Nombre de contacts entre volumes D/ha 0 %
[
Longueur de voirie totale 100m/ha  240m g
[ L. dont en impasse 48 m/ ha 115m B
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SRS fax ez canHinEs Indicateurs de formes urbaines

(7] perimitre detude ILOTS - PETITS QUARTIERS

- Bitiment hors-5ol isomtes & nassain
Biliment sous-sol

A IS CERTOUX (Perly-Certoux)

[ janie ws pr s iper i ; .
Ay P
l—'-:-l—
(o]
Schéma des surfaces non construites {
z Pénmetre d'étude :
D Chaussée el statiannement
- Surfaces libres en sol profend Surface du périmeétre 1.82 ha
I etaces iores sur ot Surtace de plancher 12'400 m’
I:I Teodtous
Densité pénérale 0.7
Densité hors voine et stationnement 0.6
—
Emprise au sol des constructions 1% 0.38 ha
Surface de voirie et stationnement 171% 0.32 ha
Surface de trottoirs 1% 0.05 ha
Surface libre totale 59 % 1.07 ha
e
Schéma des circulations
L. dont surface libre sur dalle 16% 0.3 ha
é Pénimitre d'élude Hauteur réf n ) 4 niv
'_ﬂ Graphsque routier
E Camebour / impasse Surface moyenne des immeubles 199 m: 2
g
Nombre de volumes habitables 104/ha 19 a
Nombre de contacts entre volumes 1.2/ha 13 §
=
Longueur de voinie fotale 296m/ ha 540 m §
=
L. dont en impasse Om/ha Om =
J 3
53

Mise b jowr ; seplémbie M2 Seurce : 16 [amtomae 201 ]






DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’AMENAGEMENT

5. cinq plans localisés de quartier (PLQ)

A titre de test, les indicateurs morphologiques ont été appliqués a cing plans

localisés de quartier (PLQ) élaborés de 2005 a 2012.
PLQ 1 La Chapelle a Lancy : plots, densité générale 1.1

PLQ 2 Pré-Babel & Chéne-Bougeries : plots, densité générale 1.2

PLQ 3 Usine a gaz a Vernier : llots, densité générale 1.3

PLQ 4 Communaux d'Ambilly (MICA) a Thénex : ilot, densité générale 1.3

PLQ 5 Les Vergers a Meyrin : barres, densité générale 1.5

Pour les projets en construction partielle ou totale (demandes définitives),
les fiches prennent en compte les surfaces de plancher effectivement
réalisées, supérieures aux surfaces prévues par le PLQ lorsque les
constructeurs utilisent le bonus énergétique prévu par la loi (jusqu'a 10%).

Les indicateurs avaient été congus dés le départ en fonction du niveau de
précision de plans d'urbanisme : leur application aux plans localisés de
quartier genevois (PLQ) n'a pas posé de probléme particulier — sous réserve
de vérifier avec leurs auteurs que les schémas interprétatifs sont conformes
aux intentions d'aménagement.

surface du périmeétre
densité générale
densité hors voirie et
stationnement
emprise au sol

voirie + stationnement
trottoirs

surfaces libres

dont sur dalle
hauteur de réf.
(niveaux)

surface moyenne des
immeubles (mz)

nb volumes/ha
contacts volumes/ha
voirie totale m/ha
dont en impasse

PLQ
Chapelle
1.5 ha
1.1

1.4

19%
14%
0%
67%
8%
6

690

2.7
0
160
0

PLQ
Pré-Babel
2.0 ha

1.2

14

15%
15%
2%
68%
20%
8

740

PLQ
Usine-a-Gaz
3.8 ha

1.3

1.7

26%
25%
5%
44%
16%
5

470

PLQ
MICA
5.2 ha
1.3
1.4

18%
7%
0%

75%

16.5%
530
2.5

25

PLQ
Vergers
3.4 ha
1.5

1.6

23%
9%
2%

66%

17%

7

1'600
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Extrait du PLQ

AMENAGEMENT (selon arficle 3, alinéa 1, LGZD)
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Schéma des volumes construits

7] pisimétre d'étude

I citiment hors-sol tsomee s mvesus

El Bitiment sous-sal

O if=3alan prosdpale
Bt vl

Schéma des surfaces non construites

Z Périmétre d'éude

I:i Chaussee et stabionnement
- Surfaces libres en sol profond
I:I Surfaces ibres sur dalle

Trattoirs

Schéma des circulations

E Périmétre d'étude
IZ Graphigue routier
Ei Carrefour / impasse

Indicateurs de formes urbaines
AW ISV | A CHAPELLE N°29'59]

(Lancy)

-

J'{
¥
- GEMEVE
i

\ :
II. .
L Sy .
\ | 8
o U W A
2 a: ' .- "fkq ~I|I|
\’: _....I." & __JIEF"
Surface du périmétre 1.5 ha
Surface de plancher 20°300 m?
selon demangdes définitives 2012 ty compnis bonus)
Densité générale 14
Densité hors voirie et stationnement 1.6
)
Emprise au sol des constructions 18 % (.29 ha
Surface de voirie et stationnement 14% 0.20 ha
Surface de trottoirs 0% 0.01 ha
Surface libre totale 671 % 1.00 ha
L. dont surface libre sur dalle 8% 0.12 ha
Hauteur de référence (niveat) T niv.
Surface moyenne des immeubles 6e8m |9
Nombre de volumes habitables 2.1/ ha 4 g
Nombre de contacts entre volumes 0/ha 0 g
L8
Longueur de vairie totale 160m/ha  240m g
L. dont en impasse Om/ha Om =
) a3
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Schéma des volumes construits -~ )
Indicateurs de formes urbaines

E Périmédre d'#ude

- Batiment hors-50l isombes de nrveau)

= A0SV PRE-BABEL N°23'487 A
Batiment sous-sol

(Chéne-Bougeries)

.......

/ ™ e GENEVE

B
Schéma des surfaces non construites
Zl Périmétre d'élude Surface du périmetre 2.0 ha
D Chaussee et stationnement S;Eimm I:;::hﬁ; gl i . 23'400 m?
- Surfaces libres en sol profond - S fr campas banus)
D Surfaces libres sur dalle
' Trottoirs
Densite générale 1.2
Densité hors voirie et stationnement 14
Emprise au sol des constructions 15 % 0.3 ha
Surface de voirie et stationnement 15 % 0.3 ha
Surface de trottoirs 2% 0.03 ha
Surface libre totale 68 % 1.4 ha
—
L. dont surface libre sur dalle 0% 0.4 ha
Schéma des circulations
Hauteur de référence (niveaux) B niv
[77] perimitre détude i (]
B S Surface moyenne des immeubles 736 m g
[© ] canetour/ impasse Nombre de volumes habitables 2/ha 4 =
Nombre de contacts entre volumes 0/ha 0 g,
o
Longueur de voirie totale s2m/ha  105m g
L. dont en impasse 0 0m 5
) a3
61
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Schéma des volumes construits ) )
Indicateurs de formes urbaines

E Périmétre d'étude
- Batiment hors-s5ol isombee fe niveaun) FlCHE nr.- FL[] 3 US |NE ﬁ GAZ Nozgrﬁ 5?

D Bitiment sous-sol {VEFI'IiEI']'
[ = " A T EEETLEF .= T T F JF NS
[
|
I~ 2
| 4
I |
: J
i .-"'".F:.' ol i
7 [0} '
e | GEMNEVE
[~&
F i
|
| i <
% -
o |
| 'l‘_ 4 7 J
achéma des surfaces non construites
Z Périmétre d*élude Surface du périmétre 3.8 ha
D Chaussée el stationnement Surface de plancher 49'500 m?

- Surfaces libres en sol profond selon demandes définitives 2012 fr campas banus)

D Surfaces libres sur dalle

Trottoirs
Densité générale 1.3
Densité hors voire et stationnement 1.7
Emprise au sol des constructions 26 % | ha
Surface de voirie et stationnement 25 % 0.9 ha
Surface de trottoirs 5% 0.2 ha
Surface libre totale 44 % 1.7 ha
L. dont surface libre sur dalle 16 % 0.6 ha
Schéma des circulations
Hauteur de référence (niveai) 5 niv
[77] perimitre détude x s a
g Graphique routier Surtace moyenne des immeubles 473 m: g
[© ] Comefour / impasse Nombre de volumes habitables 13/ha 5 -
Nombre de contacts entre volumes 0/ha ] g
=
=
Longueur de voine totale 73m/ha 277 m g
L. dont en impasse Om/ha  Om =
. (2]
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Schéma des volumes construits 1 )
Indicateurs de formes urbaines

(7] pisimire d'étude

T — TS LR COMMUNAUX D'AMBILLY
[ eatiment sous-sal N°29'743 (Thonex)

|-' % 'y i ———
Y. .d
i d
. o N .
Orpeeisation rvcyale | (/ F GENEYE fo) 7l
T | |
iﬁ!—_ﬁ- - A 3 i
[0 s ,l . ‘-.\_H. _._.*J!
Schéma des surfaces non construites
Z Périmétre d'élude Surface du périmétre 52ha
[:i (Chaussée et stationnement Surface de DIEI'ICIH!!'I o _ E7°870 m?
- selon demandes défimitives 2012 (y compris bonus)
Surfaces libkres en sol profond
EI Surfaces libres sur dalle
| Trattoirs
Densité générale 1.3
Densité hors voine et stationnement 14
Emprise au sol des constructions 18 % 0.94 ha
Surface de voirie et stationnement 1% 0.34 ha
Surface de trottoirs 0% 0ha
Surface libre totale 15% 39 ha
L. dont surface libre sur dalle 16.5 % 0.86 ha
schema des circulations
Hauteur de référence (nivea) 7 niv
Z Périmétre d'élude . ) . °
E Graphique routier Surface moyenne des immeubles 525 m g
(0] caniou / impasse Nombre de volumes habitables 25/ha 13 a
Nombre de contacts entre volumes 2/ha 10 é
=
Longueur de voirie totale Zmiha  122m §
&
L. dont en impasse Omfiha Om %
3
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Schéma des volumes construits -~ )
Indicateurs de formes urbaines

E Périmédre d'#ude

E Batimen] hors-sol isombes de nivesu FlCHE nﬁPLg 5 LES HERGEES NDEEIIBFEI
Batiment sous-sol

(Meyrin)
fes
Vo
e
i i ,..a-f'.v.
L7 -
I Tl GENEVE
b\
V)
e 1 _-._' 1 ~ sl "/
Schéma des surfaces non construites
Z Périmétre d*élude Surface du périmétre 1.4 ha
D Chaussée el stationnement Surface de plancher 20'600 m?
- Surfaces libres en sol profond
D Surfaces libres sur dalle
Trottoirs
Densité générale 1.5
Densité hors voine et stationnement 1.6
Emprise au sol des constructions 23% 0.32 ha
Surface de voirie et stationnement g% 0.12 ha
Surface de trottoirs 7% 0.03 ha
Surface libre totale 66 % 0.93 ha
L. dont surface libre sur dalle 1% 0.24 ha
Schéma des circulations
Hauteur de référence (niveaw) 7 niv
[77] perimitre détude i (]
[Z Graphique routiss Surface moyenne des immeubles 1'6O0 m g
@ Carrefour / impasse Nombre de volumes habitables 1.4/ ha 2 g
Nombre de contacts entre volumes 0/ha 0 g,
=
L =
Longueur de voirie totale 33m/ha lm %
L. dont en impasse 0 0m %
) a3
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6.

DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’AMENAGEMENT

six grands périmetres

Etant donné l'actualité des grands projets genevois, I'étude a exploré les
données disponibles sur SITG a I'échelle de « grands périmétres » (ordre de
grandeur 50 ha). Le test a été effectué sur:

* 3 grands périmeétres existants : Paquis, Carouge et Meyrin
* 3 grands périmétres en mutation : Mervelet-Forét, Concorde et Les
Cherpines.

6.1. trois grands périmeétres existants

Les trois grands périmeétres urbains existants sont documentés par :

* les indicateurs morphologiques utilisés pour I'échelle des flots, mais
en retenant les hauteurs fournies par SITG, sachant qu'elles ne sont
toujours pas conformes a la réalité et en général plutét surestimées :
les chiffres de densité sont plutét & prendre comme des maxima

* d'autres indicateurs significatifs disponibles (population, emplois,

etc.).

grands périmétres 1.Paquis 2.Carouge 3.Meyrin
51 ha 55 ha 68 ha

surface du périmétre

densité générale 25 1.3 0.9

densité hors voirie et 3.5 2.2 1

stationnement

emprise au sol du bati 43% 32% 16%

surface voirie et stat. 28% 23%

surface de trottoirs 17% 9%

surface libre 12% 36% 84%

nb de niveaux (données 6 4 5.5

SITG)

population (2008) 227 hab/ha 145 hab/ha 140 hab/ha

emplois (2008) 230 emp/ha 105 emp/ha 15 emp/ha

population + emplois 456 h+e/ha 250 h+e/ha 155 h+e/ha

logements 132 log/ha 85 log/ha 90 log/ha

arréts de transport public 0.14 /ha 0.14 /ha 0.05 /ha

carrefours / intersections 2.3 /ha 1.3 /ha 0.3 /ha
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DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’AMENAGEMENT

Pour ces trois quartiers, des fiches comparatives présentent les variations
des indicateurs morphologiques selon I'échelle (ilot, périmétre intermédiaire
et grand périmétre).

comparatif Paquis Carouge Meyrin

grand moyen petit = grand moyen petit grand moyen petit
périmétre 51ha 6.3ha 1.8ha 55ha 21ha 1.2ha 68ha 36ha | 2.4ha
densité générale 2.5 3.0 3.2 1.3 1.4 1.7 0.9 0.9 1.2
emprise sol 43% 52% 58% 32% 32% 45% 16% 16% 17%
voirie - station. 28% 27% 21% 23% 31% 22% 13% 29% 31%
trottoirs 17% 10% 9% 9% 9% 11% 4% 1% 5%
surface libre 12% 11% 12% 36% 28% 22% 67% 54% 47%
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DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’AMENAGEMENT

6.2. trois grands périmétres en mutation

Un test méthodologique a également été réalisé sur trois grands périmétres
en mutation. Tous les indicateurs n'ont pas pu étre établis, notamment dans
le cas des plans directeurs de quartier qui définissent la trame générale de
l'urbanisation et les objectifs cibles de densification, mais non les emprises
au sol ni les hauteurs des constructions.

* Forét-Mervelet

Ce quartier classé en 3° zone de développement se densifiera
progressivement, sur la base d'une dizaine de plans localisés de
quartier, dont huit sont validés et deux sont en cours d'élaboration.
Au total, ces documents prévoient de construire environ 300 000 m?
de surfaces de planchers supplémentaires (environ 2’050
logements), qui permettront de gagner 0.6 points de densité a
I'échelle de l'ensemble du périmétre - les surfaces de voirie et
stationnement restant pratiquement inchangées.

* Concorde
Le plan directeur de quartier de la Concorde (renouvellement
urbain) permettra d'ajouter prés de 100'000 m’® de surface de
plancher, soit un gain de 0.4 point de densité sur I'ensemble du
périmétre considéré (33 ha). De méme, sur les seuls périmétres des
terrains constructibles (plusieurs Tlots totalisant environ 10 ha), la
densité gagnera 0.4 point, passantde 0.8 a 1.2.

* Cherpines

Le plan directeur de quartier des Cherpines, en extension sur la
zone agricole, prévoit de construire 560'000 m? de surface brute de
plancher, pour atteindre une densité générale de 1 sur I'ensemble
du périmétre. Le programme prévoit la construction de 3'000
logements, l'accueil de 2'500 emplois et la réalisation de divers
équipements. A I'échelle des flots construits, les densités prévues
varient de 0.8 2 1.9.
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Indicateurs de formes urbaines
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3.2

a8 %

21 %

9%

12 %

3.0

32 %

21%

10 %

11 %

43 %

28 %

17 %

12 %

ILOT

1.78 ha

57160 m?

PERIMETRE INTERMEDIAIRE

B.2 ha
191'000 m?

0% A40%

- g :
- -

GRAND PERIMETRE

face du périmétre 51 ha

je plancher 1'270'000 m?

Densité générale

FICHE COMPARATIVE



i Indicateurs de formes urbaines

GRANDS PERIMETRES

A PAQUIS

i E 'id

ZI Périmétre d'étude
D Arréts TPG

©  Carrefours [ intersections

Projeds (non complabilisés)

2102 ‘uejdeqy) |2 jusaung preyay &

Densité générale 2.5 | Surface du périmétre 51 ha
emataly s ¢t Satssennt i i Surface brute de plancher

Emprise au sol des constructions B 43 f-.— h . ]
Surface de voirie et stationnement 8% 14.2 ha

Surface de trottoirs 17% BB ha

Surface libre totale 12% 6.1 ha

Hauteur de référence (nombre de niveaus batis)® b niv

Population totale (2008) 227 hah / ha

Nombre d'emplois (2008) 230 emp / ha 11'670 emy

Population+emplois 456 hab+emp / ha 22'820 hab+emp

Nombre de logements 132 log / ha

Arréts de transports publics 0.14 arréls / ha

Carrefours / intersections 2.3 carrefours / ha 117 carrefour
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1%
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tre  20.9 ha
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32%

31 %
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FICHE COMPARATIVE
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32%
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£ B
Indicateurs de formes urbaines

GRANDS PERIMETRES

el CAROUGE

GEMNEWE
U
Ao o
m Perimétre détude g
@ AvitsIFG g
©  Carrefours [ intersections &=
{ ] Projets (non complabilisés) g
£
r Densité générale 1.3 i Surface du périmétre BE ha
Densite hors voine et stationnement 2.2 Siirfaca bith e ileaciier
Emprise au sol des constructions 32 % /.8 ha J
Surface de voine et stationnement 23 % 12.7 ha
Surface de trottoirs 9%
Surface libre totale 36 % 19.8 ha
| Hauteur de référence (romre de niveau btis)* 4 niv
| Population totale (2008) 145 hahb. / ha 8'000 hab
Nombre d'emplois (2008) 105 emp. / ha 5720 emp
Population+emplois 250/ ha 13'720 hab+emp
Nombre de logements B5 log. / ha
Arréts de transports publics 0.14 arréts / ha 1.5 arréis
Carrefours / intersections 1.3 carr./ha




FICHE COMPARATIVE

ILOT

2.44 ha

29°000 m<

PERIMETRE INTERMEDIAIRE

36 ha

325'600 m

GRAND PERIMETRE

PERMIS DE CONSTRUIRE

urbaplan

B8 ha

590000 m




£ TLRNEY. 3 ! )
Indicateurs de formes urbaines

O GRANDS PERIMETRES

FICHE n® GP 3 I gl

GEMNEVE

ZI Périmétre d'étute g
@  Arts TPG %
©  Carrefours f intersections g
=
f_\',‘ Projets (non complabilises) -]
-
g
=
% :
Densité générale 0.9 Surface du périmétre &8 ha
HERSIE NS W6 S A on! ' Surface brute de plzncher  590'000 m
Emprise au sol des constructions 16 % 10.6 ha
Surface de voirie et stationnement 13% 91ha
Surface de trottoirs 4% 26 ha
Surface libre totale 67 % 45.7 ha
Hauteur de référence (nombre de niveau btis)® B niv.
Population totale (2008) 140 hab. / ha 14'250 hab
Nombre d'emplais (2008) 15 emp. / ha 1'550 em
Population-+emplois 153 hab.+emp. / ha 15'800 hab+emp
Nombre de logements 90 log. / ha 6'250 log
Arréts de transports publics 0.05 arr. / ha d arréts
Carrefours / intersections 0.3 carr. / ha 21 carn
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Pénmétre d'#ude
Arréls TPG
Cametours / intersections

Progets (mon complabilisés)

(O oo

Indicateurs de formes urbhaines

GRANDS PERIMETRES

oINS FORET-MERVELET

2102 “uedequn 12 g peydty &

Ml][]l.l H D' HUI DEMA.' H (divers plans de quartier approuvés en 2012)
Surface du périmétre 54.4 ha ‘ Surface du périmétre 544 h
Surface brute de plancher 101200 m2 Surface brute de plancher gnv. 600'000 m?
Densité générale 0.5 Densité générale 11
Densité hors voirie et stationnement 0.6 Densité hors voirie et stationnement 13
Emprise au sol des constructions 13% 7.3 ha Emprise au sol des constructions L|~lr,1|l14b i
Surface de voirie et stationnement 14 % 7.6 ha Surface de voirie et stationnement
Surface de trottoirs 4% 1.9 ha Surface de trottoirs
Surface libre totale 69 % 37 6 ha Surface libre totale
Hauteur de référence (nombre de nveawx bitis)* 4 niv Hauteur de référence (nombre de niveaux bitis)*
Population totale (2008) 86 hab. / ha 4'676 hab Population totale
Nombee d'emplois (2008) 14 emp. / ha TR0 emp Nombre d'emplois
Population-+emplois 100 hab+emp/ha  54'56 hse Population+emplois
Nombwre de logements 38 log./ ha 2'056 log Nombre de logements T5log. / ha 4'100 log
Arréts de transports publics 0,12 arr. / ha T arréts Arréts de transports publics
Camefours / intersections 0.6 carr. / ha 34 carrefours Carrefours / intersections
Saarces. SITS (hutemne 2011

81



] AL R

H ™ My
T I|I""I,.

"
el

£ COEELLL

1 |

Extrait du PDO

AFFECTATIONS CONSTRUCTIBLE -
E;m,%g POTENTIEL
e L o T T perpp— dercieyr
W W atecien i !
' r Bt b e hirian
[ [

B ks

Semwratr de e
ESPACES OUVERTS
U e e g
£ LA ]
aCTLEor de ln Erate Ry
L8
S T I e, ~
gl .

D Eibc T " [ DR B A
.'i A P T § P
o

e et drathe T B drtn o e q

AR e e i mppeerse -,
B roc it i :
[ [Qe—— :
Cotn o i il i s ]
] Lriw
G Pesete i § e o
= i Lim

v e,

[ ]
W e AER e .
(7] oot et i .
Hi Esrprarwet #0 e §57 30 4y s
O O e b dEan S SO s
fj Faran perie de et deore o AP 1
1111} Bom i e g, vatee .
el e e TR Bt B [ Bt Gt B st | .
-+ [REepar ae s r——— :

: g P b e e e



Indicateurs de formes urbhaines

GRANDS PERIMETRES

FICHE n® GP & CONCORDE

Périmétre d'étude
Arréts TPG

Carrefours / intersactions

Projets (non complabilisés)

oo N

O o_won

AUJOURD'HUI DEMAIN iroa ne29'816)
Surface du périmétre 33 ha ‘ Surface du périmétre 33 ha ‘

Surface brute de plancher 175100 Surface brute de plancher ~ 274'600 m2

Densité générale 05 Densité générale 0a

Densité hors voirie et stationnement 0.6 Densité hors voirie et stationnement

Emprise au sol des constructions 14% 45 ha Emprise au sol des constructions ; - '!lsﬂ_'::i:,.:,f;“”'

Surtace de voire et stationnement 8% |  27ha Surface de woire et stationnement I & s cons

Surface de trottoirs 1% 0.4 ha Surface de trottoirs 5 Fr? n“II: Lﬁ ﬁj :ria

Surface libre totale 1% 254 ha Surface libre totale

Hauteur de référence (nombre de niveaun bitis)* 3 Miv. Hauteur de référence (nombre de niveaux batis)*

Population totale (2008) 125 hab. / ha 4'130 hab Population totale 158 hab. / ha 5228 hab

Nombre d'emplois (2008) 16 emp. / ha 520 emp Nombre d'emplais §

Population+emplois 141 hab+emp/ha  4'650 hab-+emp. Population+emplois = E

Nombre de logements 54 log. / ha 1'779 log. Nombre de logements 55 log. / ha 1'829 log g

Arréts de transports publics  0.01 arr. / ha 3 arréts Améts de transports publics - g

Carrefours / intersections 1 carr./ha 30 carrefours Carrefours / intersections %
Mise & jour : septembee 2012

Sowrces : SITG (Automne 2011 83
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_ Indicateurs de formes urbaines

R GRANDS PERIMETRES
FICHE n® GP 6 LES CHERPINES

AUJOURD'HUI DEMAIN (00 )

Surface du pénmétre 57 ha , Surface du périmétre 57 ha
Surface brute de plancher trés faible Surface brute de plancher 560'000 m2

Densité pénérale 1
Densité hors voire et stationnement =

Densité des flots

Emprise au sol des constructions . D84 1Y

Surface de voine et stationnement
Surface de trottoirs
Surface libre totale -

Hauteur de référence (nombee de nrveass bitis)*

Population totale 110 hab. / ha 6'300 hab
Nombre d'emplois 44 emp. / ha 2'500 emp
Population-+emplois 154 hab+emp/ha  B'800 hab+emp

Nombre de logements 53 log./ ha 3'000 log
HAeréts de transports publics 007 arr. / ha 4 arréts
Camefours / intersections 0.6 carr. / ha 36 carr

Z10Z ueideg 1= Jusoung pieyy o

Mine B jour . seplembee 2011
Sources | SITG [Automne 20110






indicateurs

densité
générale

emprise au sol

surface de
voirie et
stationnement

surface de
trottoirs

surfaces libres
restantes

dont surface
plantée sur
dalle

volumes
habitables,
nombre et
contacts

7.

description

somme des
emprises au sol
des constructions
x nombre de
niveaux / surface
du périmétre

somme des
emprises des
constructions
somme des
surfaces de
chaussées
publiques et
privées (bande
cyclable / bus) et
somme des
surfaces de
stationnement
public et privé en
surface

somme des
surfaces des
trottoirs

surface du
périmétre moins
les 4 surfaces
précédentes
somme des

surfaces plantées

sur dalle (parking
souterrain)

immeuble ou
groupe
d'immeubles
habitables
identiques sans
décrochement en
plan ou en
hauteur

DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’AMENAGEMENT

annexe

Indicateurs morphologiques et informations numériques
géoréférencées fournies par le Systéme d'information du territoire
genevois (SITG)

unité de données SITG complexité complexité
mesure existant projet
- STATISTIQUE moyenne moyenne
CANTONALE DES
BATIMENTS ET
LOGEMENTS (Information a
I'adresse) attributs
BATIMENT_GENRE (béti forte
habitation / mixte) + ETAGE
ATTENTION : NOMBRE DE
NIVEAUX NON FIABLES - A
VERIFIER SUR VUES
OBLIQUES OU SUR PLACE
surfacique / % A.CAD_BATIMENT_HORSO tres faible tres faible
L (surface batiment)
surfacique / % faible pour moyenne
A.CAD_DOMROUTIER_RE  domaine public
VET_NIVO (Attribut Objet)
moyenne
(numérisation
manuelle pour
parkings privés)
+ numérisation manuelle
pour les parkings privés
surfacique/ CAD- faible faible a
% DOMROUTIER_REVT_NIV moyenne
0 (objet trottoir) + saisie
manuelle par endroits
surfacique/ soustraction 100% - % faible faible
% précédents
surfacique/ % intersection entre couche forte forte
SOUS-SOL et surface libre Discrimination en
W fonction de la
couche parking
numérique/ a interpréter forte forte
surface
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indicateurs

longueur de
voirie totale

dont
longueur de
voirie en
impasse

hauteur des
immeubles
surface des
immeubles

description

somme des
longueurs des
segments de voirie,
en comptant pour
moitié les segments
en limite du
périmétre

somme des
segments en
impasse de plus de
30m

nombre de niveaux
batis hors sol
moyenne des
surfaces des
immeubles

DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’AMENAGEMENT

unité de
mesure
numérique /
surface

longueur /
surface

numérique

métrique

données SITG complexité
existant
A.GMO_CARREFOUR moyenne
° °
L J 9 L]
B
@
N
. .
requéte : Longueur de voirie > moyenne
30m
estimation d'une hauteur estimation

moyenne de référence
A.CAD_BATIMENT_HORSOL faible
(surface batiment) Hauteur issue

des données BATIMENTS 3D

complexité
projet
moyenne

moyenne

estimation

faible
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