Form. QRF| 8
o] Poursuites diverses

Séries n°81 22 046720 X,

81 23 005988 P, 81 23 051218 A,

81 24 012297 A

Parl de copropriété 5259-5-1, Versoix.

RECOMMANDE

P5| TERERRAE LAY

QOFFICE CANTONAL DES POURSUITES
Rue du Stand 46
Case postale 208
1211 Genéve 8

COMMUNICATION DE L'ETAT DES CHARGES
ET DES CONDITIONS DE VENTE

En votre qualité d'intéressé
vous trouverez ci-joint une copie de I'état des charges relatif a 'immeuble appartenant &

Monsieur Luis Sergio DA SILVA DOS SANTOS
Avenue du Chéiteau d’'Eau 7

74240 Gaillard

France

(débiteur)

qui sera vendu aux enchéres le mardi 19 mai 2026 10 heures 30 ensuite de poursuites d'un
créancier saisissant.

Vous étes informé par la présente :

1. que les charges indiquées ci-aprés seront censées reconnues par vous aussi bien quant & leur
existence que quant & leur échéance, leur étendue, et leur rang, pour autant que, dans les 10
jours dés la réception du présent avis, vous ne les aurez pas contestées par ecrit adresse a
l'office des poursuites soussigné ;

2. qu'il en va également ainsi, notamment, de la qualité d'accessoires attribuée aux objets ci-apres
énumérés, laquelie, & défaut de contestation dans le méme délai, sera censée reconnue ;

3. que vous avez en outre le droit de requérir, dans le méme délai, que d'autres objets encore
soient inscrits comme accessoires dans 'état des charges, si vous n'avez pas eu l'occasion de
le faire lors de la saisie ;

4. qu'en matiére de poursuite en réalisation de gage et si I'état des charges comprend des servitudes,
charges fonciéres et droits personnels annotés au registre foncier conformément & l'art. 959 CCS,
les créanciers gagistes dont les droits de gage sont de rang antérieur & ces charges peuvent, par
demande é&crite adressée & I'office dans le méme délai, exiger la double mise & prix de l'immeuble
selon l'art, 142 LP.

Lorsque I'antériorité de rang du droit de gage ne résulte pas de I'état des charges lui-méme, le
créancier gagiste devra produire une déclaration du titulaire de la charge en question
reconnaissant cette antériorité de rang ou, & ce défaut, ouvrir action dans les 10 jours dés la
communication du présent avis pour faire constater le rang préférable de la créance garantie par

gage.

Genéve, le 23 mars 2026






Description du bien-fonds n° 5259

———

{abritant la part de copropriété n® 5259-5-1 a réaliser)

La parcelle n°5259 de la commune de Versoix d'une superficie totale de 372m?2 est située au
chemin Grand-Montfleury 16, 1290 Versoix.

Le batiment n°1820 (de 372m?) érigé sur cette parcelle a été construit a la fin des années
1970 avec une toiture plate. Il est mitoyen par fagade et comprend huit niveaux dont un
sous-sol avec des caves et locaux techniques.

Au Registre foncier, il est également mentionné I'existence d’un garage privé: batiment
n°2046, 4m?surface totale 11'813m? (souterrain sur plusieurs immeubles).

Situation relativement calme proche des voies CFF a proximité d’'un agreable jardin arborise
et des espaces de jeux pour enfants. Les écoles et le centre commercial sont accessibles en

quelques minutes a pied.
La parcelle se situe en zone de développement 4A.

Description des locaux sur lesquels portent la part de copropriété a réaliser

n°5259-5-1

Il s’agit d’un appartement de 3 piéces ¥ avec baicon, sans parking au 1 étage. Il dispose
d'une cave au rez-de-chaussée et est distribué comme suit : hall d’entrée, cuisine équipée,
séjour, dégagement avec armoires, salle de bains équipée d'une baignoire, d'un WC, d'un
lavabo, une chambre.

Estimation de I'Office : CHF 241'390.~-

Droits attachés a I'lmmeuble : selon état du Registre Foncier au jour de la vente

En ce qui concerne les charges grevant I'immeuble, on se référe a I'état des charges ci-annexeé.






A. Créances garanties par gage immobilier
PPE, Ft 5259-5-1

Montant des | Montanttotal | A déléguer 3 A payer en
No Créancier et titre de la créance éléments dela | delacréance | l'adjudicataire espéces
créance
1. |Capital selon bordereau de
production du 18 février 2026
Bordereau fiscal N° 277.66.1170 —
R 10983 239
Exercice 2020 88.30
Exercice 2021 88.30
Exercice 2022 88.30
Exercice 2023 88.30
Exercice 2024 88.30
Exercice 2025 88.30
Créancier :
Etat de Genéve, Administration
Fiscale Cantonale, Service du
contentieux, ¢.p. 3937
26, rue du Stand
1211 - GENEVE 3
Gage :
Hypothéque légale privilégiée en
faveur des impdts mentionnés a
l'art. 41 LPGIP - rsGE D 3 18 {art.
147 al. 1 let. a LACC - rsGE E 1 05) 529.80 529.80
TOTAL 529.80 529.80 529.80
Sous réserve de toute
imputations







Liste des créanciers saisissants

saisies sur la part de copropriété n° 5259-5-1 commune de Versoix (appartenant a
Monsieur Luis Sergio DA SILVA DOS SANTOS)

Dossier huissier n° 81 22 046720 X

N° de poursuite

Créancier

Montant

21347322 N

Madame Luisa MARTINS LOURENGO DOS
PRAZERES DOS SANTOS

CHF 1506.20

Le total général de la créance de cette série s’éléve, en capital, intéréts et frais, au

19 mai 2026, a CHF 15'106.20.

Dossier huissier n° 81 23 005988 P

N° de poursuite

Créancier

Montant

22311386 T

ORC Office de Recouvrement et de
Contentieux SA

Rue Pedro-Meylan 7

1208 Genéve

CHF  3'188.80

Le total général de la créance de cette série s’éléve, en capital, intéréts et frais, au

19 mai 2026, 4 CHF 3'188.90,

Dossier huissier n® 81 23 051219 A

N° de poursuite

Créancier

Montant

23 128748 E

DF - DGFE - Service du recouvrement
transversal

Rue du Stand 15

1204 Genéve

CHF 458.65

23129166 B

DF - DGFE - Service du recouvrement
transversal '

Rue du Stand 15

1204 Genéve

CHF  1'882.00

23 170383 A

Administration fiscale cantonale
Rue du Stand 26
1204 Genéve

CHF 23"146.30

23 193484 R

Communauté des Copropriétaires PPE

Grand-Montfleury 16

c/o Agence Immobiliére Rodolphe Burger SA |-

Rue de Lyon 93
1203 Geneéve

CHF 3'673.05

Le total général des créances de cette série s’éléve, en capital, intéréts et frais, au

19 mai 2026, 4 CHF 29'160.00.







CONDITIONS DE VENTE

A. Offres et adjudication

1.

Limmeuble sera adjugé aprés trois criées au plus offrant, 4 condition que son offre soit supérieure au prix
minimum d'adjudication de 10°000.-- francs.

Pour pouvoir &tre prise en considération, chaque offre devra dépasser la précédente d'au moins
2'000.-- francs.

Limmeubie sera vendu avec toutes les charges qui le grévent (gages immobiliers, charges fonciéres,
servitudes, etc.) d'aprés l'état des charges ci-joint, pour autant qu'elles soient couvertes par le prix
d'adjudication. Les créances garanties par ‘gage qui ne sont pas exigibles seront déléguées a I'acquéreur &
concurrence du prix d'adjudication, Lorsque la charge réetle est accompagnée d'une ebligation personnelle du
débiteur, celle-ci est déléguée a 'adjudicataire (art. 135, al. 1, LP).

Chague enchérisseur donnera son nom et celui de son éventuel mandataire. Les personnes qui misent en
qualité de représentants d'un tiers ou d'organes d'une personne juridique peuvent étre tenues de justifier de
leurs pouvoirs. Les curateurs, représentants légaux et mandataires pour cause d'inaptitude qui enchérissent
en faveur de la personne quils représentent devront fournir l'acte de nomination et le consentement de
l'autorité de protection de l'adulte et de I'enfant (art. 416, al. 1, ch. 4, CC). Ne seront pas acceptées les offres
faites pour le compte de personnes qui ne scnt pas nommément désignées ou qui ne le seront
gu'ultérieurement, ou de personnes juridiques encore inexistantes.

Lorsque I'offre a ét€ faite en commun par plusieurs personnes, et sauf volonté contraire exprimeée par elles,
les immeubles leur seront adjugés en copropriété par parts égales et elles répondront solidairement de toutes
les obligations résultant de 'adjudication.

Les offres conditionnelles ou sous réserve ou qui ne portent pas sur une somme déterminée ne seront pas
prises en considération.

Les offres peuvent &ire faites par écrit avant les enchéres et seront prises en considération aux mémes
conditions que les offres verbales, mais doivent 8tre portées a la connaissance de l'assistance avant le
commencement des enchéres.

Si Iimmeuble fait I'objet d'une double mise 4 prix avec une charge, puis sans charge, ou bien d'abord avec les
accessoires, puis sans les accessoires, celui qui aura fait 'offre la plus élevée lors de la premigre mise a prix
restera lié par son offre jusqu'a la fin de la seconde mise 4 prix.

Lorsque l'immeuble comprend des accessoires, le débiteur, tout créancier poursuivant et tout créancier
gagiste peuvent, avant les enchéres, exiger que les accessoires soient mis a prix d'abord séparément puis
en bloc avec I'immeuble. Si le produit de la vente en bloc est supérieur a la somme des ventes seéparées,
celles-ci seront réputées non avenues.

10. L'acquisition d'immeubles par des personnes a I'étranger est subordonnée & autorisation. L'autorité chargée

des enchéres suit la procédure définie a Iart. 19 LFAIE (voir le ch, 19).

B. Coiits et paiement

11. L'adjudicataire devra payer par imputation sur le prix de vente !

a) le capital des créances garanties par gage conventionnel ou légal qui, d'aprés I'état des charges, sont
exigibles, les intéréts exigibles des créances, y compris les intéréts moratoires et les frais de poursuite ;

b) les frais d'administration, pour autant qu'ils ne soient pas couverts par les preduits pergus, ainsi que
les frais de réalisation ;

¢) la partie du prix qui excéderait le montant total des créances garanties par gage ;

d) le cas &chéant, les impdts sur les gains immobiliers pour une personne physique, sur le bénéfice pour
une personne morale et la taxe sur la valeur ajoutée résultant de la réalisation. '






15. 8i I'adjudicataire entend substituer au paiement du solde un autre mode de réglement (reprise de dette,
novation ou compensation), il doit produire en mains de l'office, dans le délai de paiement, une déclaration
écrite du créancier admettant comme entiérement libératoire ce mode de réglement.

16. A défaut d'observation du délai de paiement ou de production de I'attestation du créancier, et a moins que
tous les intéressé&s ne donnent leur consentement & une prolongation de ce délai, I'adjudication sera aussitdt
révoquée et de nouvelles enchéres seront ordonnées. L'adjudicataire précédent et ses cautions seront tenus
de la moins-value sur le prix de la premiére vente ainsi que de tout autre dommage, la perte d'intéréts étant
calculée au taux de 5 %. Les montants et sOretés versés en vertu du ch. 14 peuvent étre retenus pour couvrir
une éventuelle créance contre le fol enchérisseur au sens de 'art. 72 ORFI.

17.La prise de possession des biens adjugés aura lieu lors de la réquisition d'inscription du transfert de propriété
au registre foncier. Cette réquisition est régie par les art. 66 et 67 ORFI. Jusqu'a ce moment, limmeuble
continue d'étre géré par {'administration de I'Cffice pour le compte et aux risques de l'adjudicataire (art. 137
LP).

C. Garantie

18.-L'immeuble est vendu sans aucune garantie.

D. Remarques importantes
19. Acquisition par des personnes i I'étranger

Conformément 4 la Loi fédérale sur I'acquisition d'immeubles par des personnes a I'étranger (LFAIE) et a
I'Ordonnance fédérale sur l'acquisition d'immeubles par des personnes & |'étranger (OFAIE), I'acquisition
d'immeubles par des persennes & I'étranger d'aprés les critéres ci-aprés, est soumise a autorisation (art. 54 7
LFAIE). Par personnes a |'étranger, on entend :

a. les ressortissants suivants qui n‘ont pas leur domicile légalement constitué et effectif en Suisse :

1. les ressortissants des Etats membres de I'Union européenne ou de I'Association européenne de libre-
echange,

2. les ressortissants du Royaume-LUni de Grande-Bretagne et d'Irlande du Nord auxquels s'applique l'art.
22, ch.2, de 'Accord du 25 février 2019 entre la Confédération suisse et le Royaume-Uni de Grande-
Bretagne et d'lIrlande du Nord relatif aux droits des citoyens a la suite du retrait du Royaume-Uni de
I'Unicn européenne et de la fin de 'applicabilité de I'Accerd sur |a libre circulation des personnes;

abs |es ressortissants des autres Etats étrangers qui n'ont pas le droit de s'établir en Suisse ;

b. les personnes morales cu les sociétés sans personnalité juridique, mais ayant la capacité d'acquérir, qui
ont leur siége statutaire ou réel a I'étranger ;

¢. les personnes morales ou les sociétés sans personnalité juridique, mais ayant la capacité d'acquérir, qui
ont leur siége statutaire et réel en Suisse, et dans lesquelles des personnes a I'étranger ont une position
dominante ;

d. les personnes physiques ainsi que, les personnes morales ou les sociétés sans personnaliteé juridique,
mais ayant ia capacité d'acquérir, qui ne sont pas des personnes & 'étranger au sens des let. a, abis et ¢,
lorsqu'elles acquiérent un immeuble pour le compte de personnes a I'étranger.

L'autorisation n'est pas nécessaire :

a. si fimmeuble sert d'établissement stable pour faire le commerce, exploiter une fabrique ou exercer en la
forme commerciale quelque autre industrie ainsi que pour exercer une aclivité artisanale ou une
profession libérale ;

b. si limmeuble sert de résidence principale a la personne physique qui I'acquiert, au lieu de son domicile
Iégal et effectif ;

c. s'il existe une autre exception au sens de I'art. 7 LFAIE.

Quiconque, lors d'enchéres forcées, est adjudicataire d’'un immeuble doit, aprés 'adjudication, déclarer par
écrit & 'autorité chargée des enchéres s'il est une personne a I'étranger, notamment s'il agit pour le compte
d’'une personne a I'étranger {art. 19 LFAIE).

Si l'assujettissement au régime de lautorisation ne fait pas de doute et si aucune autorisation entrée en force
n'est présentée, ou si I'assujettissenent ne peut étre exclu sans examen approfondi, I'autorité chargée des
enchéres, en informant le canservateur du registre foncier, impartit a 'acquéreur un délai de dix jours pour :

a. demander 'autorisation ou la constatation qu’aucune autorisation n'est requise ;

b. constituer des sUretés en garantie du paiement du prix de vente, un intérét annuel de 5 % devant étre
versé tant que subsiste cette garantie ;

c. constituer des slretés en garantie du paiement des frais relatifs 4 de nouvelles enchéres.
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22,

23.

Usages / baux et fermages
Baux a loyer

Sous réserve de la procédure d'épuration de I'état des charges, les contrats de bail & loyer ou a ferme
passent & I'acquéreur avec la propriété de la chose {art. 50 ORFI, art. 261, 261b et 290, let. a, CO)

Evacuation du propriétaire

Conformément a 'art. 19 ORFI, jusqu'a la réalisation de limmeuble, le débiteur ne peut é&fre tenu ni de payer
une indemnité pour les locaux d'habitation ou d'affaires qu'ii occupe ni de vider les lieux. Lors de la réalisation,
I'adjudicataire acquiert la propriété de Fimmeuble au moment de I'adjudication. Il peut ensuite demander que
l'immeuble soit vidé en se fondant sur 'art. 641 CC.

Dispositions spécifiques
Légitimation
Les enchérisseurs devront se munir d'une piéce d'identité et, le cas échéant, de I'original de la procuration.

Si les enchérisseurs sonf des personnes morales, ils devront, en outre, remettre un extrait récent du registre
du commerce. Les extraits officiels qui n'émanent pas des registres suisses devront étre diment légalisés,
munis de l'apostille et accompagnés d'une traduction en frangais certifiée conforme.

Dispense du versement préalable

Le créancier gagiste qui entend é&tre dispensé du versement préalable prévu au chiffre 14 des presentes
conditions doit, avant I'adjudication :

»  déclarer quil souhaite acquérir par compensation (cf. chiffre 15} et démontrer qu'il est en droit de le
faire;

» s'engager a4 assumer le paiement des charges préférables ainsi que de tous les frais issus de
I'adjudication et du transfert de propriété subséquents.

Droit de préemption légal

L'adjudication a I'enchérisseur qui a fait l'offre la plus élevée ne pourra avolr lieu que si d'éventuels titulaires
d'un droit de préemption légal au sens de I'art. 682 al. 1 et 2 CC participant aux enchéres ne se déclarent pas
immédiatement préts a reprendre limmeuble en vertu de leur droit de préemption pour fe montant de {'offre la
plus élevée. L'enchérisseur qui a fait l'offre la plus élevée demeurera lié par son offre jusqu'a ce que tous les
titulaires d'un droit de préemption légal, présents ou représentés, se seront exprimés sur l'exercice de leur
droit de préemption.

Pour Pexercice du droit de préemption légal, il est renvoyé a I'art, 60a ORFI.

Le(s) titulaire{s) de droits de préemption est : Madame Luisa MARTINS LOURENGO DOS PRAZERES DOS-
SANTOS, copropriétaire pour % de limmeuble n°5253-5, soit de I'immeuble n°5253-5-2 de la commune de
Versoix.

Réalisation d’une part de coproprigté

En ce qui concerne les droils de gage grevant 'immeuble entier, selon I'¢tat des charges passé en force, et
les créances garanties par eux, I'adjudicataire succédera au débiteur dans tous ses droits et obligations sans
imputation des charges en question sur le prix de vente. Demeure réservée une éventuelle déclaration du
créancier au sens de 'art. 832 al.2 CC, par laguelle il entendrait ne pas renoncer a ses droits contre le
débiteur primitif (art. 135 al.1 2° phrase}.

Dans la mesure ol la cédule hypothécaire au porteur de CHF 67'470.00 en 2°™ rang, inscrite au Registre
Foncier le 3 juillet 2002 sous Pj 5504 grevant Iimmeuble entier est libre de tout engagement, I'Oflice
demandera sa cancellation & I'Office du Registre foncier Jors du transferl de propriété. Si le titre de la cédule
ne devait pas étre remis a I'Office par Monsieur Luis SERGIQ DOS SANTOS, |a procédure prévue de l'art.
69 ORFI sera appliquée.
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