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RAPPORT D'EXPERTISE

Mandant

Objet Ft 1295-2

Situation de I'ocbjet

Commune

Propriétaires

Office des Poursuites Genéeve

local commercial : 2.02 - L.A. dép6t : 1.02
Copl295-2-1 sur?:
Cop 1295-2-2 sur s

Rue de la Ferme 2

Genéve - Plainpalais (24)

RODRIGUES José Manuel — cop Y% - (1295-2-1)
RODRIGUES Deolinda de Jesus — cop ¥ - (1295-2-2)

4. DETERMINATION DE LA VALEUR DE L'OBJET
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1.

1.1

DONNEES DU PROBLEME

En général

Visite des lieux :
Commune :
Feuille :

Parcelle de base :

Dépendances de parcelle :

Propriétaires 1295-2 :
Situation :
Batiments :

Surface cadastrale :

Surfaces batiments :

Surfaces P.P.E. concernées :

Lots & °/°° concernés :

Niveaux concernés :
Forme juridique :

Servitudes Ft 1295-2 :

Gages immo. Ft 1295-2 :

Mentions Ft 1295-2 :

Annotations Ft 1295-2:
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Mercredi 22 octobre 2025 en présence de Monsieur KNAPP
Genéve-Plainpalais (24)

51

1295

Aucun(e)

RODRIGUES José Manuel (cop ¥z de 1295-2)
RODRIGUES Deolinda de Jesus (cop Y2 de 1295-2)

Rue de la Ferme 2

E1277 — Habitation — activités

315 m2
187 m2 - (Habitation - activités - E1277)
2.02 :} 68.80 m2 local commercial

1.02: 25.10 m2 dépot - (LA 2.02 local annexe)
93.90 m2

2.02: } 68.00 °/°° local commercial
1.02: dépdt - (LA 2.02 local annexe)
68.00 °/°°

2 (rez de chaussée et sous-sol)
PROPRIETE PAR ETAGES (copropriété)

Aucun(e)
Diverses servitudes sur parcelle principale 1295 - voir feuillet joint

Cédule hypothécaire sur papier au porteur de 1¢ rang : CHF 230'000.00

Réglement PPE 1D.2004/068429
Modification : Pj. 10290 du 19.09.2023 (observation)

Réquisition de vente 1D.2024/010002
Diverses annotations sur feuillet 1295-2-1 — voir feuillet joint

Assurances s/parc. 1295 :

Objets a cadastrer :

Divers :

ALLIANZ SUISSE SA (voir copie ci-jointe) — Police n°1802420698
Couverture : Incendie/DN, vol, dégéts d'eau, bris de glace & RC
Valeur assurance : CHF 4'876'600.00

Echéance au 31.12.2025 — paiement prime non vérifiee

Pas de modifications ou de nouveaux objets & ce jour

Gérance de la PPE : Gérofinance-Régie du Rhdone SA
Locaux occupés par : M. RODRIGUES José

Etat locatif remis y.c charges : CHF
Valeur locative retenue : CHF

0.00/an
32'400.00/an

Des travaux de réparation des fenétres et stores seront nécessaires pour obtenir la valeur locative retenue.
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2. ANNEXES
- Plan d'ensembile SITG
- Extrait du plan cadastral
- Extrait du Registre foncier 1295, 1295-2, 1295-2-1 & 1295-2-2
- Feuillets du Registre foncier 1295, 1295-2, 1295-2-1 & 1295-2-2
- Extrait du cahier de répartition des locaux
- Extrait de la police assurance ALLIANZ SUISSE SOCIETE D' ASSURANCE SA
- Prises de vues extérieures et intérieures du batiment
- Prises de vues intérieures des lots 2.02 et 1.02
3. RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
3.1 Du terrain
3.1.1 Situation : - La commune de Genéve-Plainpalais, ou se trouve la propriété, se
situe Iégerement au sud du centre de Genéve, a env. 1,5 km. Elle est
bordée a I'est par la commune de Geneve-Eaux-Vives, au sud par la
commune de Veyrier, a I'ouest par la commune de Carouge et au
nord par la commune de Genéve-Cité.
- La propriété se situe dans le quartier des Augustins et est comprise
dans un périmétre délimité par la rue de la Ferme d I'est, la rue de
I'Aubépine au sud, la rue de Carouge d l'ouest et la rue
Barthélémy-Menn au nord.
- La plupart des services, des commerces ainsi que des écoles publiques
et privées se trouvent dans un rayon de 0.5 km.
- Les transports publics principaux (bus ligne 91 — tram lignes 12, 17 et
18 — arrét Blanche) se situent & env. 0,2 km sud-ouest de la propriété,
sur la rue de Carouge.
- La distance & la gare CFF de Cornavin est d’env. 5,0 km.
- La distance a la gare SBB CFF FFS de Champel est d’env. 1,5 km.
- La distance a I'aéroport Cointrin est d’env. 15,0 km.
- La distance d I'entrée de I'autoroute de contournement R.N. la
(bretelle de Perly) est a env. 7,5 km.
3.1.2 Environnement : - Zone 2
La 2éme zone est destinée aux grandes maisons affectées a I'nabitat, au commerce et aux
activités du secteur (gabarit max. 24m). Elle comprend pour I'essentiel les quartiers édifiés sur
le territoire des anciennes fortifications et les quartiers nettement urbains qui leur sont
contigus.
3.1.3 Orientation : - 180° (local traversant exposé sud-est et nord-ouest) — stores et vasistas & controler
- Ensoleillement : moyen (exposition soleil levant et partie sud-ouest
partiellement condamnée)
- Vue : dense (sur rue)
3.1.4 Nuisance: - Moyenne - Rue de la Ferme et proximité de la rue de Carouge.
(Degré de sensibilité OPB Il
3.1.5 Topographie - Parcelle de forme irréguliére
- Pas de pente importante apparente
3.1.6 Utilisation (C.U.S.): - env. (1330/315) = 4.22
3.1.7 Viabilisation : - Compléte
Accessibilité : - Rue de la Ferme
Raccordements : - Existants : E.C, E.U, eau, électricité, gaz, fibre optique (collectif),

alarme (a contréler)
- A prévoir : CAD - horizon 2030



3.2 Du (des) batiment (s)

3.2.1 Nature :

3.2.2 Construit(s):
3.2.3 Rénové(s):

3.2.4 Cubes SIA (norme 116) :

3.2.5 Surfaces P.P.E.:
concernées
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DU BATIMENT E1277

L'immeuble E1277, de plan irrégulier, a été réalisé sur 8 niveaux (du sous-sol
a I'aftique) vers le milieu des années 80. Il est mitoyen par le nord avec le
batiment E1046 (parcelle 1292) et par le sud avec le batiment E1050
(parcelle 1297).

L'immeuble E1277 comprend des dépbts, des caves et des locaux
communs aux sous-sols, des locaux commerciaux au rez-de-chaussée, des
appartements et bureaux au 1¢" étage, des appartements avec balcon du
2éme gy 5éme étage et un appartement avec terrasses en attique.

Il dessert une cour intérieure par sa partie ouest.

DU LOCAL COMMERCIAL 2.02 (y.c local-annexe 1.02) - Feuillet n°1295-2

Le feuillet 1292-2, est un local commercial (lot 2.01 et local annexe 1.02)
souplex et traversant situé au rez-de-chaussée.

Il dispose de deux acceés. L'un se fait directement par la rue de la Ferme et
I'autre par les sous-sols de I'immeuble.

Milieu/fin des années 1980

Changement d'affectation de surfaces commerciales en logements au
1er étage — suppression d'un escalier au rdc — APA 319157/1
Rénovation d'une surface commerciale en onglerie au rez — APA 330325/1

Batiments E1277 : -env. 4800 m3
Lot 2.02 - loc. commercial -env. 320 m3 (y.c prorata pc)
Lot 1.02 — dép6t (local annexe) - env. 90 m3 (y.c prorata pc)
Lot 2.02 - loc. commercial -env. 68.80 m2
Lot 1.02 — dépé6t (local annexe) -env. 25.10 m2

NB. N'ayant pas a disposition tous les plans d’architectes ou un relevé précis des lieux, le cube SIA norme 116 ainsi que les
surfaces ont été calculés uniquement sur la base de la visite, de I'extrait cadastral et des documents a disposition. Une certaine
imprécision peut donc demeurer dans I'approche du calcul de la valeur intrinséque.

3.2.6 Distribution intérieure PPE du feuillet n°1295-2 :

FT 1295-2 — rdc/ss-sol 2.02 & 1.02 : Local commercial avec dép6t sous-sol :

Une grande piéce principale avec porte d'entrée et vitine donnant sur rue,
desservant une piéce borgne en enfilade donnant acceés a desw.c.
Un escalier permet d'accéder a une partie dépét, située au sous-sol.

Surface PPE env. 93 m2 (local commercial et local annexe)
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3.3 Etat de I'immeuble (descriptif sommaire)

3.3.1 Structure :

3.3.2 Enveloppe :

Construction réalisée en ossature béton armé et préfabriqué.
Fondations en béton armé avec radier général.

Revétement en carrelage des sols, locaux communs aux sous-sols
(caves non visitées).

Dalles sur sous-sols et d'étages réalisées en béton armé.

Murs porteurs centraux en béton armé et en macgonnerie.

Murs de séparations au sous-sol en béton et, ou, en plots ciment.
Cages d’'escaliers et marches d'escaliers en béton avec
revétement en granit ou matériau similaire.

Murs, dalles, escaliers pour acces au sous-sol en béton armé.

Balcons et terrasses réalisés en béton avec main-courante en
aluminium ou similaire.

Vieillissement normal des structures, état d'entretien moyen a bon.

(La facade sud-est présente des traces de noircissement du béton et la
facade nord-est laisse apparaitre des fraces de coulures d’eau depuis la
couvertine en toiture et la descente EP.)

- Toiture & 2 pans (couverture probable en tuiles mécaniques mais non
visible).

- Facades en construction préfabriquée.

- Isolation thermique du local commercial, conforme.

- Isolation phonique, en général conforme.

- Encadrements des portes et fenétres extérieures, en métal.

- Vasistas en métal, vitrages isolants, stores a rouleaux a lames
horizontales en aluminium.

- En général, enveloppe conforme.
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3.3.3 Aménagements int. : Lots 1.02 et 2.02

- Galandages traditionnels en terre cuite ou en construction similaire.

- Revétement des murs des locaux :
Enduit et peinture pour les piéces principales, faiences pour les wc.

- Revétements des sols des locaux: moquette pour les piéces
principales et I'escalier, carrelage pour les wc.

- Revétements des plafonds des locaux : plafonds et dalle sous-sol
peints.

- Porte d'acces au lot 2.02 en structure métallique peinte, portes
intérieures en menuiserie peinte.

- Escalier des lots concernés en structure béton armé, main-courante
et garde corps en aluminium ou similaire.

- Porte d’entrée de I'immeuble, structure métallique ajourée.

- Degré de finition et d’entretien en général de moyenne a bonne
qualité.

3.3.4 Equipements : Lots 1.02 et 2.02

- Local commercial et dép6bt sous-sol, comprenant :

- Piéce principale traversante sud-est/nord-ouest (partie ajourée sur nord-
ouest a contrdler), disposant d'un acces direct sur rue.

- W.c suspendu avec lavabo, robinetterie mélangeur et miroir.

- Dépobt sous-sol accessible par escalier et donnant acceés au sous-sol.

- Ventilation naturelle et mécanique (sanitaires).

- Installation électrique incrustée et conforme.

- Distribution de chaleur par radiateurs et vannes thermostatiques,
conforme.

- Equipement en général de moyenne qualité et moyennement
entretenu.
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3.3.5 Communs & - Boites aux lettres en aluminium conforme.
aménagements ext. : - Hall d’entrée, sol carrelage, murs faiencés et plafonds en lambris
métalliques avec luminaires intégrés.

- Paliers d’étages sol carrelage, murs et plafonds crépis, luminaires &
détecteurs.

- Escaliers intérieurs en béton armé, avec marches en granit, main-
courantes en structure métallique.

- Porte d'entrée de I'immeuble, vitrée en verre épais montée sur un
cadre en métal.

- Ascenseur OTIS, habillage cabine en stratifié, éléments inox et sol type
PVC.

- Partie nord-ouest de la parcelle: espace engazonné, arboré,
revétement des chemins d'acces, en pavés autobloquants,
supports a vélos métalliques.

- Qualité et état d'entretien moyen a bon des aménagements

extérieurs.
3.4 Appréciations générales
3.4.1 Batiment: - Moyen a bon
Lots 1.02 et 2.02 : - Moyen
3.4.2 Aménagements ext.: - Moyen
3.4.3 Rénovations: - Prévoir a court terme le rafraichissement des peintures, des sols et la

réparation des stores.

NB. : Nous n'avons examiné ni la toiture, ni les autres parties de la construction qui sont cachées, couvertes ou défectueuses, si bien
que nous ne sommes pas en mesure de confirmer que ces parties sont en bon état ou exemptes de dommages ou de défauts.

3.4.4 Situation du lot : - Bonne

- Favorable :  Situation du batiment, proche de toutes commodités,
des transports en communs et a proximité immédiate
d'un quartier dynamique.

- Défavorable : Parcelle sujette a nuisances (rue de Carouge)




4.1
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DETERMINATION DE LA VALEUR DE L'OBJET

Valeur de remplacement

411
412
413

414

4.2

4800 m3 1200,00 cHF
128 m2 100,00 cHF
5%

Codt de reconstruction bat. E1277
Aménagements extérieurs
Taxes et frais d'introduction (411+412)

5'760'000,00 cHF
12'800,00 cHF
288'600,00 CHF

Vétusté admise 20% de 411+412+413

6'061'400,00 CHF

% 1'212'400,00 CHF

TOTAL VALEUR DE REMPLACEMENT

Valeur du terrain ( 315 m2)

421
422

4.3

25% (25/75) de la valeur de remplacement sans vétusté
Estimation selon marché (CHF 7'500.00/m2)

TOTAL VALEUR DU TERRAIN

Valeur intrinséque

431
432

4.4

Valeur de remplacement
Valeur du terrain

4'849’000,00 CHF

2'020’000,00 cHF
2'362'500,00 CHF

2'191°250,00 CHF

4'849'000,00 CHF
2'191'250,00 CHF

TOTAL VALEUR INTRINSEQUE PARC. 1295

Valeur de rendement des lots 1.02 et 2.02

441
442
443

444
445

Valeur locative brute annuelle
Charges admises 15 %
Valeur locative nette

Capitalisé a 3.75% brut*
Capitalisé a 3.25% net

TOTAL VALEUR DE RENDEMENT ( 444+445)/2
1.25%

1.25%
1.25%

Taux de base Int. hyp. retenu
Supplément au TIH logement PPE
Supplément TC age +de 10 ans

Taux retenu 3.75%

7'040'250,00 CHF

32'400,00 cHF
% 4'860,00 CHF

27'540,00 cHF

864'000,00 CHF
847'000,00 cHF

855'500,00 CHF
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4.5 Valeur intrinseque des lots 1.02 et 2.02 - selon cube SIA 116

451 Local commercial et dép6t 410 m3 1500,00 CHF 615'000,00 cHF
452 Ameénag. ext. au prorata du m3 construit 1'100,00 cHF
452 Taxes et frais d’'intfroduction 5% 30'800,00 cHF
646'900,00 CHF

454 Vétusté admise 15% % 97'000,00 CHF
455 Terrain au prorata du m3 construit 187'100,00 cHF
TOTAL VALEUR INTRINSEQUE 1.02 & 2.02 737'000,00 CHF

4.6 Valeur intrinseque des lots 1.02 et 2.02 - selon rép. en °/°° non pertinente

461 Local commercial et dép6t 68/1000 7'040°250,00 CHF 478°700,00 CHF

4.7 Valeur comparative d'objets similaires

Local commercial 2.02 env. 80 m2 env. 10'000,00 CHF/m2 800'000,00 CHF

(y.c. %2 de la surface du dép6t au sous-sol 1.02)

4.8 Valeur vénale du Ft 1295-2

Ft 1295-2 Valeur de rendement 855'500,00 CHF
Valeur intrinséque cube SIA 116 737'000,00 CHF
Valeur intrinseque en °/°° 478'700,00 CHF
Valeur comparative 800'000,00 CHF

Vu la nature de I'objet, pouvant étre considérée pour un usage propre mais également a des
fins de rendement, la valeur vénale retenue par I'expert sera liée a I'analyse des critéres se
rapprochant de la valeur intrinséque selon le cube SIA 116, de la valeur comparative ainsi
qu'également par I'appréciation de la valeur de rendement.

Valeur vénale retenue du Ft 1295-2 : 798'000,00 CHF
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4.8 Stabilité de la valeur

4.8.1 Favorable : Conjoncture moyennement porteuse a ce jour pour cette typologie
de local en PPE, permettant cependant des prix du marché,
pouvant étre sensiblement supérieurs (5% a 10%) a la valeur vénale
ou objective calculée ci-dessus (point 4.8).

4.8.2 Défavorable : Parcelle circulante mais peu passante. Marché commercial
actuellement en ralentissement.

4.9 Possibilités de réalisation au moment de l'expertise

4.9.1 Alalocation: Moyenne a bonne
49.2 Alavente: Moyenne
4.9.3 Améliorations de ces possibilités en cas de rénovations ? Oui

4.9.4 Le terrain non construit peut-il étre mis en valeur par lui-méme ? Non

5. CONCLUSION

Fort de ce qui précéede, I'Expert admet que |'objet cité en titre, sis rue de la Ferme 2, sur la commune de Genéve-
Plainpalais, faisant I'objet du présent rapport en leur état actuel, peut étre estimé, en tant que local commercial
avec dépdt, compte tenu de ce qui a pu étre examiné, de la situation et de I'environnement pour une valeur
vénale de:

Feuillet RF : 1295-2
68/1000
(Local commercial 2.02 & Dépobt 1.02)

798°000.00 CHF

Fait & Geneéve, le 18 décembre 2025 Pour I'Expert :

Flavio BRISOTTO
Régisseur et courtier en immeubles diplémé
Expert immobilier - Membre CEI
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VUE DEPUIS LE SUD-EST VUE DEPUIS NORD-OUEST
VUE DEPUIS L'ENTREE CHAUFFERIE
LOT 2.02 LOCAL ANNEXE 1.02

10
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Extrait de la mensuration officielle et du registre foncier

Dépourvu de foi publigue

Produit le 16.12.2025

Commune: Genéve-Plainpalais (24)
Immeuble No: 1295 Type: Privé Surface(m2): 315
Plan{s) Mo{s): 51
Mom Local{locaus): La Roseraie
BATIMENT(S)
Mo: E1277 Surface {m2 sur parcelle): 187 Surface totale (m2): 187
Destination: Habitation - activites
Adresse(s): Rue de la Ferme 2

ETAT DE LA PROPRIETE

Pour des informations plus précises concernant le régime de propriété, les types d'immeubles et leurs
propriétaires, voir le registre foncier.

Immeuble 2471295

ALBRECHT Anne-Marie, 23.02.1946, né(e) ALBRECHT
BARDY Muriel Clotilde Marie, 24.08.1977, né(e) BARDY
BLAMCK Gisale, 12.10.1350, né{e)} ABIKZER

BLAMNCK Michael, 25.03.1%47, né{e) BLANCK

BOUVARD Florence Marie Emanuelle, 02.05.1%635, néle) BOUVARD
CASASSO Stefano, 18.03.1387, néle) CASASSO

CITROMNI Francesco, 11.10.1940, né(e) CITRONI

CITROMNI Lucrezia, 15.10.1544, né(e) DIANG

COUTO Alexandra, 17.09.15%78, né(e) COUTO

COUTO Branka, 01.08.1%41, né(e] POPOVIC

COX Marlene Nelly, 12.04.1935, né(e)] WULLSCHLEGER
DAHAM Lucien, 07.02.1335, né(e) DAHAN

DE LUCA Riccardo, 17.04.1574, né{=) DE LUCA

DI GRAZIA Laura, 20.04.1380, né(e) DI GRAZIA

FIGA Marie-Eugénie, 11.12.1572, né{e) FIGA

HARFOUCHE Alain, 15.09.19732

LAUSONA SA (LAUSOMA AG) [LAUSOMA LTD), Sidge GENEVE
MARGETAS Dimitris, 22.11.1972, né(e) MARGETAS
PAGLIARULD Vitangelo, 09.04.1%88, né(e) PAGLIARULD
REHBEIM Antje, 02.09.1%67, né(e) MULLER

REHBEIMN Owe, 10.06.1965, né(e) REHBEIN

RODRIGUES Declinda de Jesus, 12.08.1%62, né{e) RODRIGUES
RODRIGUES José Manuel, 21,10.1%53, né{e) RODRIGUES
WICHT Yann-Olivier, 17.01.1572

13
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Date dimpression: 23.09,2025
Hewre: 09,03

Extrait du registre foncier Propriété par etages '“;:T'_‘.'-‘-‘_h

Geneéve-Plainpalais / 1295-2 gyt

&

Cet extrait n'a aucun effet juridique !

Etat descriptif de I'immeubla

Commung paliligue 6621.4 Gendve-Plainpalais

Tenue du regisire foncler cantonale

Numére dimmeauble 1295-2

Forme de registre fonciar canionale

E-GRID CHE0TI80211242

Immeubde de base B-F Genéve-Flainpalais 6621.4/11285

Quole-part B8M1°000

Dol exclusif 2.02 local commercial - local annexe | 1.02
dépdt

Observations RF Cakier de PPE vair immeuble de base

Immeublas dépendanis Aucunie)

Propriété

COP Gengve-Plaingalals 6621.4/1 205-2-1sur 142
COP Gangve-Plainpalals 6821.4/1208-2-2 sur 1/2

Mentions

14.12.1900 8A53 Reglarmant PPE 1D.2004/058429
Chservalion: Madification : P, 10260 du 19,08.2023

Servitudes

Aucunie)

Charges fonciéres
fueunie)

Annotations
[Ewei oo profiier ces Cases s, vor dinils de gage) i .
18,12.2024 20241420850 Rergulsition da venle 1D, 2024701 0002 12.02,2025 2025/1245/0 Reclification

Texte contrat
fucunia)

Droits de gage immobilier .
16.12.1990 6954 Cédule hypolhécaire sur papier au poreur, Fr, 230°000.00, 1er rang,
Imtared mas.  12%, 1020047066135, Drolt de grgs indniduel

Explications : :

1. P Rubricguas "Manions™, “Senvisdes”, "Changes forchres®, "Arrdafins”, Trots do gages mmebibars", |a colonno da geache contient 1a data o la plicn pificalive da
Finzanption suf Femmaubla [rangl: b eokonns de drote cantient l dele el ls s Justificalbee o une insdiptien complémentain

-3 Rubricues "Monlions”, “Servider”, "Changes forcilves”, "Anvciaons’ [ = changs O = droil; GO = charge o4 degil

3 10 = it of onddication, B = radistien o un dot

Cet extrall a até imprimé avec les options suivantes !

Donnaas hislonques, Miowy mifechd
Humdra da madaton . Mo affichd
Shructure célailEa cia s propriale; B alfechd
10 @05 aulres drods. Alfchd
10 ey gyagpas immoibens Adfichb
Tous bos bilres g doi Alficing
Esiral chdalld des pulres deods Al
Extraf ctnibd des gages mmeslens ATchs

Page 1 sur 1
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Date dimpression; 25.09.2025
Hewura: 09.04

Extrait du registre foncier Part de copropriété "N
Genéve-Plainpalais / 1295-2-1 A

Cet extrait n'a aucun effet juridigue !

Etat deseriptif de I'immeuble

Commung palitigus G621.4 Genéve-Plainpalais
Tenue du reglstre foncler cantonale
Numérs d'immeubls 1285-2-1
Forme de registre foncier camonake
E-GRID CH2284071 28035
Immeuble de base PPE Gerdwe-Plainpalais 6621 4/1295-2
Queie-part 172
Ohsarvetions RF
Immeubles dépendants . Alcun(e)
Propriété
Proprigld individuelle
RODRIGUES José Manuel, 21.10.1959 Ot 11,2004 2004/113880 Achal
Mentions
Aueunie)
Servitudes
Avcun{e)

Charges fonciéres

Aucin(e)

Annotations

[Drod do profiter dos cased lo'as, WG Grofte da gaga)

24.05.2022 2022583410 Saksie(s) 1020220005208
13.04.2023 2023¥927/0 Saksie(s) 10.2024/003174
20.04,2025 2025/ 255/0 Saisie(s) 10.2026/003667

Texte contrat
Aucun(e)

Droits de gage immobilier

Aucunie)

Explications :

1 Rubriguss 'Mantiens™, "Serdiodes”, "Charges foneias™, "Annotations™, Tellk o gags mmobliars™: b colanna de geneha contianl la data ol s plées wslficalin da
Tinsenplion sur firnfmeukda [as) B coonn da droite sontisrd i date ot la pice justfeation Suna inserpten compibmanta

2 Rubrigaes "Manltiens™, “Serdtudee”, "Chaiges Tonceas”, TAnnolatern” © = changa; O = diod; G0 = charge of dead

i 3 = ot F kderd Beation. R = radialion don dresd

Cet extrail a dié imprimé avec les options suivanles ;

Dhoradas. hislodiopss: Mo affché
Hum e da rackalion M sl
Sinaclure défiaida do la progrddd; Mo afchi
|0 ey, midres drods Ak
|1} e gaga's immokiliens Fifichd
Terus bad Higs oo drot Allicke
Extrait détaish don sbres depis Adlich:
Eafran ddtais des pages immobis Adlichéd
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EXPERTISE RODRIGUES José Manuel - GEOFICO SA

Date dimpression. 25082025
Heure: 08,04

Extrait du registre foncier Part de copropriété
Genéve-Plainpalais / 1295-2-2

Cet extrait n'a aucun effet juridigque |

Etat descriptif de I'immeuble

Commune palitique &621,4 Gengve-Plainpalais
Tenue du registre Toncler canionale
Mumdro d'immeut e 1286-2-2
Forme de registre foncier canlanale
E-GRID CHZ31 2848007 11
Immeuble de base PPE Gendve-Plainpalals 6621.4/1285-2
Cruole-part 12
Observalions RF
Immeshles dépendanis Aucunig)
Propriété
Propriété individuelie
RODRIGUES Declinda da Jesus, 13.08.1962 . 04.11.2004 200411 1388/0 Achal
Mentions
Aucun(e)
Servitudes
Aucun(e)

Charges fonciéres
Aucun(e)

Annotations
(0o do profilor do casos Moras, woer droie o gl |
BucLne)

Texte contrat
Aucun(e)

Droits de gage immobilier
Aucun(a)

Explications :

i e Frubriquas “Morions™, "Sardudos”, "Changos foncives™, “Arnalations”, "Trois da gage immaobitiors™ fa colonae de grasches contien l data of 2 pléos |Lrlf calivs b
Tenacription =sur Banmatdes frang) 5 colonng do drofe conlient b dale ot 1 pios justiiesive U nswiption compliémontars.

2 Fubriquas Marbons™, “Serducdes”, “Changes feasres”, “Anealions™ 0 = charge, D = dro; CD » charge ef doit

a B0 = o didenlifcalan, /= radiaton dien droit

. Cot extraif a été imprimé avec les options sulvantes :

Donrdas histonoues: Bion atfiche
HMumda di radaan hmslr-:m
Sl cétaBée dbs ba praogridl b Hon atfichd
0¥ das mulres drods: ATk
10 dhes graagpees il Alicha
Tous ko Vires de drok Affichd
Exiyak ciiaiid des audres dicils: AT
Ewfraf cidila il dos gages i mikias Afficth
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EXPERTISE RODRIGUES José Manuel - GEOFICO SA

Dale d'impression: 25,09.2025
Heure: 0802

Extrait du registre foncier Bien-fonds

Genéve-Plainpalais / 1295
Cet extralt n'a aucun effet juridique |

Etat descriptif de I'immeuble
Coammune palitique
Tenue du registre foncier cantonale

Mumiéro dimmeuble 1235

Forme da ragisltre fonciar canlonala

E-GRID CHI289586 56336

Surface 315w, Mensuration Officielie
Mutation

Mumiro(s) plan(s): Sucun

Far de surface grevés

Mam local La Rogerale

Couvarue du sol
Balimenls/Sonslructions

Obsarvations MO

Observalions RF INCOMPLET

B621.4 Genéve-Plainpalais

Habilation - aclivitas, N”
tatimant: E1277, 167 m?

Rus de ks Ferme 2, 12056 Genéve

Cahiar de PPE (G853 du 14.12,1840)
Mouveau cahler de PPE (5693 du 21.11.1881)
Mouveaw cahier de PPE (1104 du 08,02, 2023)

Immevbles dépendanis Alcunie)

Propriété

PPE Gendve-Plainpalais 6621.4/4205-1 sur 5041'000
PPE Gendve-Plainpalais 6621.4/1295-2 sur 58/1'000
PPE Genédve-Plainpalais 6621.4M1205-4 sur 4051'000
PPE Genéve-Plainpalais 6621412955 sur 4201000
PPE Genéve-Plainpalaks 6621.4M1285-6 sur 70/1'000
PPE Gendve-Plainpalaks 6621.41205-7 sur 40/1'000
PPE Genédve-Plainpalais 6621.4M205-8 sur 42/1'000
PPE Gengve-Plainpalais 6621.40M1295-0 sur 701000
PPE Gangve-Plainpaials B521.411295-10 sur 40/1'000
PPE Ganéve-Plainpalals 8521,4/1295-11 sur 4201000
PPE Ceanégva-Plainpalais 8621.4/1285-12 sur 70/1'000
PPE Cengve-Plainpalals 66214129513 sur 40/1'000
PPE Ganéve-Plainpalals 852141 285-14 sur 4321000
PPE Gendve-Plainpatals B521.4112595-15 sur 7041'000
FPE Gantva-Plainpalais 862 1.4/1285-16 sur 11471'000
PPE Gendve.Plainpalais 6621 41129518 sur 431000
PPE Gendve-Plainpalals 8621.4/1295-19 sur T8/1'000

PPE Genégve-Plainpelais 8621 41295-20 sur 40017000

Mentions
Aucun(s)

Servitudes
13.04.1832 AS50

14.12.1990 6853 Constilulion de PPE
14.12.1940 6853 Constilulion de PPE
14.12.1830 6853 Consfilulion de PPE
14,12,19%0 6853 Constitulion de PPE
14.12.19%0 6853 Constilulien de PPE
14.12.1590 6863 Constilulien da PPE
14.12.1590 6353 Constilulion de PPE
14,12, 1890 6353 Constitution de PPE
14.12,1980 6853 Conslitutien de PPE
14.12.1950 6853 Conslitution da PPE
14.12.1990 5353 Canstitution da PPE
14,12 1990 3453 Ceonslitution de PPE
14,12,1980 5853 Conslilutien de PPE
14.12.1980 5853 Conslitution de PPE
14.12.1890 8853 Constitution da PPE
14,12 1990 8853 Constitution de PPE
14.12.1900 8853 Conslitution de PPE

08.02.2023 20231 104/ Modification de PPE

14.12.1990 6853 Considution da PPE

08.02.2023 20221 104/0 Modificalion de FPE

[C) {Type A} Jour et vue ID.2004/01 1758, 12304

en faveur de B-F Gendve-Plainpalais 662 1.4/1204

15.04.1932 ASS0

{C) (Typa C) Passage af circulation & piads
1D, 20040011759, 12305

an laveur de B-F Genéve-Plalnpglals 6621.4/1254

13.04.1932 ASSD

(D} (Type C) Passage of circulalion 4 pieds
10, 2004/011 758, 12305

a charge de B-F Gendve-Flainpalais 5621 41284

13.04,1932 ASSD

(0} (Type (&) Canalisation ef dcoulemant d'eaux
[, 20045011760, 12306

& charge de B-F Genéve-Flainpalais 6621401394

Charges fonciéres
Aucunfe)

Annotations
e da prefter das casos yes, volbr drodls da gega)
Aucunie)
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EXPERTISE RODRIGUES José Manuel - GEOFICO SA

Texte contrat

Servitude, (Type A) Jour ef Yoir plan

vue, 10.2004/011758,

12304 Voir canditions
Servitude, (Typs ©) Waoir conditions
Passage el circulation &

pieds, 10 2004/011759,

12305

Servitude, (Type G) Wi condiions
Canakszlion el écoul=mant

deau, 1020040011 76D,

12306

Droits de gage immaobilier

Aucun(e)

Explications ;

1 Rudriques Wentons™, “Servitucas”, “Chad e [enclegs”™ "Annelatons”, “wcils de goge imemobiiers”; la colaane do gauchs conlent B Aple ol b paoa [usificatvo do
Fingenption sur immadiia (rangy f ookonms o dinde contie b et e B o [usstificaliveg chane insCriplon oom) are

2 Fbricruag "Wardens”, "Servhedas”, "0 hargas loncdeos”, "Annclatione”: C = charge, D = drod, CD = ehefia of drod

3 10 = numdsa didentdcaton, B e adefon den dio

Cet extrait a 806 imprimé avec les oplions sulvantes |
B A

psas historigues: Mo abchs
Hismnn da radiatian Mo atache
Struchu Sdtmhie 98 [ propriste Hown gifachs
I} des autres drosts: Aflcha
1D daa gages mmckiles AdTizbsh
Tocus los Ghres do drot: Afichd
Catrak s fs dus misas drois: Ak
Esdrmll it das gagai mmobdiers Al

Page 2 suf 2
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EXPERTISE RODRIGUES José Manuel - GEOFICO SA
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EXPERTISE RODRIGUES José Manuel - GEOFICO SA

| CANTON DE GENEVE

' !
Dossier de mutation N° “9/ 9l

Commune GENEVE Plainpalais
Plan 51

Parcelle(s) 1295

Batiment(s) E 1277

Situation Rue de la Ferme 2

PROPRIETE PAR ETAGES
Cahier de répartition des locaux
Modifiant celui déposé au RF sous PJ 6853,/90 (Mut : 129/20)

Fidces du dossier:

1. Titre (1)

2. Plan de situation (1)

3. Elévation (1)

4, Plans de répartition des locawx (8)

§. Tacleaux de répartition des locaux et calcul des élémants constitutifs (8)
6. Tableau récapitulatif (2)

Annexes :

- Liste de coordonnges (4)

L'auteur du dossier : MORAND & BOVIER Service du Cadastre
) Ingénieurs Géomatres Officiels -_F ?
33 route de Trolnex - 1227 CAROUGE | N° I 0
Dassler N* 3394 CP.638 -/{7022]: 436588 Emoluments ... 49A.. ...

Date du dépdt : 23-10-1991 \ %ﬁhﬁe{—— Gendve,le .2¥.le.. T ...
' ' ;
_ AT

Acte dressé par Me KELLER , notaire
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EXPERTISE RODRIGUES José Manuel - GEOFICO SA
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FPage 4
E 27T

Batiment :
Niveau

EXPERTISE RODRIGUES José Manuel - GEOFICO SA

102

Plan de répartition des locaux
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EXPERTISE RODRIGUES José Manuel - GEOFICO SA

Page 5
Plan de répartition des locaux
B&timent : E 1277
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EXPERTISE RODRIGUES José Manuel - GEOFICO SA

TABLEAU DE REPARTITION DES LOCAUX

{Veir également le tebleau récapitulatif)

Page 12

0

Plan | Yaleur Désignatien LOCAIX surfaces DESERVATIONS vient de va &
page | en "feo | Mivesd Pertis m2 )
SQUS=50L
i 1 |01 |DEpS&t 8.40 (LA 2.01
1 |02 |DEp&t 25.10 LA 2.02
1 |03 157.80 |PC
191.30

* phréviatisns : DEP = dépendance - LA = local armexe - PC = partie commune - R = repose - U = unité

D3354
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EXPERTISE RODRIGUES José Manuel - GEOFICO SA

TABLEAU DE REPARTITICON DES LOCAUX Fage 13
(Voir épalement le teblesu récapitulatif)
Plan | valeur I:_Iésignatﬁm? — Surfaces r DEESERVATIONS Vvient de e &
page | en ®foo | Mivea Partis m2 oy
REZ-DE-CHAUSSEE
5 50| 2 (01 |Local commercial 50.40
68| 2 |02 |Local commercial §8.380|L A
2 |03 61.90 |FC
2 |04 1.20|PC
182.30
118
* Abrévistions : DEP = dépendance - LA = local annexe - PC = partie commune - R = rapose - U = unité D3394
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EXPERTISE RODRIGUES José Manuel - GEOFICO SA

Allianz @

L

Agence prncipale Corclige
mﬂ 1 1 Averie Cordinnl-Mermilled 34
1227 Cornuge GE

canai@oionr ch
(58 357 7E 70

allanz ch
Dretails de Dossuranos
near Police no, TA02420493
Régie du Rhine 58 .‘1 &32__ Nllrn-é_.r.l.'st;-:icheﬂtmg?'::‘??c .
Avenue de I'Etong 57 powr 1205 Gardve, rue de 1o Ferma
Cose Postale I B— —— P

[EN T
1211 Genéve 2 .

v |T] 1820 345,

vepiisellen, annovembne 2024

Facture de prime

Madame, Monsieur,

Le 01.01.2025, lo prochoine prime périodigue pour votre CombiRisk Business - L'assurance commerce et
batiments d'Allianz Suisse sero due. Vious trouversz des détails sur cette focture au verse et dans la palice

Compte teru de lstat actuel du compte, le montant 40 sélave & CHF 4517 20, Vous trouverez c-aprés lewtrait ce
compte. Si vous avez déja recu ces derniers jours une facture pour une modification de confrat, vedillez considérer Lo

@ présente facture comme sans objet
i
i Cordiales solutations
;&' &llicnz Suisse
g Assureur gt porteur durisque  En cos de sinistre Passez maintenant a la E 7
g Alllonz Suisse Suisse  0BO0223324 facture électronique.
I Saciélé dAssurances S Etronger +41 4331199 11 Il suffit de scanner le code [
g M el TS CHE-116 295 457 Enligne allionz.chysinistre QR et de vous inscrire.
... détacher avant e ves
Récépissé i Section paiement Compte / Payable &
Compte | Payabie & : CH29 3000 5230 P027 2437 0
CHza :sn;‘o 5230 PO27 2437 0 i Allianz Suisse Société d'Assurances SA
Allianz Suisse Soclété d'Assurances SA § 8010 Zarich
8010 Ziirich i
i Rétérence

Rétbrence

4 1
e 0301 000 02420 63810 23 18650 00301 00008 02420 63810

Payable par Informations additionnelles
PPE Ferma 2 Ta02420698 /01.01.2025
chemin des Olliquettes 10
1213 Petil-Lancy 1

H Payable par

: PPE Ferme 2

: chemin des Olliquettes 10
Monnase  MontaRt i Monnaie Montant 1213 Petit-Lancy 1
CHF 4517.20 i CHF 4517.20

Paoint da dipal
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EXPERTISE RODRIGUES José Manuel -

GEOFICO SA

Relevé de compte

Etat du compte ou: 10:01.2024

Report du solde

08112024 Prime periogique OL2025 ' 01012025 3L122025 _ wsum
- Solde en notre foveur ' ) : 4517.20

Contribution dommages naturels

Ccntnhutlnn pour 2 ser'ﬂcedu 1eu i i . - . _ 24980
Dreit de timbre - _ 20320

.l'-s:-isdmce 1000 .00

Botiment cendiefDommoges patures O smsew e
~ Bétiment Vol - - - Tam
Batiment Degutsu&cju _:—'_'_ T )

o l'
1204 Genew Mg o i Iu f—errne 2
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